UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie  podwyzszenia bonifikaty od oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci polozonej

w Poznaniu przy ul. Wladystawa Kotwicza 8.

W dniu 14.07.2004 r. Dyrektor ZGiKM GEOPOZ w Poznaniu wydal decyzj¢ nr ZG-
690/5068/88/11/04. odmawiajaca stwierdzenia nabycia prawa wlasnosci nieruchomosci
w trybie ustawy z dnia 26 lipca 2001 r. o nabywaniu przez uzytkownikow wieczystych prawa
wlasnosei nieruchomosci (Dz. U. Nr 113 poz. 1209), na ktora pani Maria Nitschke ztozyta
odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego. Decyzja nr SKO-GN-4001/265/04
z dnia 25.08.2004 r. SKO utrzymato zaskarzona decyzj¢ w mocy, na ktora strona ztozyta
skarge do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu. W dniu 15.03.2006 r. WSA
w Poznaniu wydal wyrok sygn. akt II SA/Po 870/04 o oddaleniu ww. skargi, na ktérg pani
Maria Nitschke zlozyla skarge kasacyjna do Naczelnego Sadu Administracyjnego
w Warszawie. Wyrokiem z dnia 22.01.2008 r. sygn. akt I OSK 1987/06 NSA w Warszawie
uchylit zaskarzony wyrok WSA w Poznaniu i decyzj¢ SKO. W dniu 25.04.2008 r.
Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Poznaniu wydato decyzje nr SKO-GN-4001/116/08
o uchyleniu zaskarzonej decyzji w calosci i przekazaniu sprawy do ponownego rozpatrzenia
przez organ 1 instancji, na ktéra strona ztozyta skarge do WSA w Poznaniu, ktory wyrokiem
7z dnia 09.06.2009 r.. sygn. akt IIT S.A./Po 330/08 oddalit skarge pani Marii Nitschke.

Z powyzszego wynika, iz wyrok NSA zostal wydany w dniu 22.01.2008 r. (czyli po dniu 13
pazdziernika 2005 1) 1 do tego czasu rozstrzygnigcia organow wyzsze] instancjl
podtrzymywaly stanowisko tut. Wydziatu.

W swoim rozstrzygnieciu NSA uznal roszczenie skarzacych do uzyskania nieodplatnego
nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci.

Od dnia 13.10.2005 r. obowiazuje ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. Zgodnie z art. 9 powyzszej
ustawy moc utracily: ustawa z dnia 26 lipca 2001 r. o nabywaniu przez uzytkownikow

wieczystych prawa wiasnosci nieruchomo$ci oraz ustawa z dnia 4 wrzesnia 1997 1.



o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym
w prawo wilasnosci.

Natomiast zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r., jej przepisy stosuje si¢ do spraw
wszczetych i niezakonczonych na podstawie ustaw wyzej wymienionych.

W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Poznania, wydajac obecnie decyzje
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego W prawo wlasno$ci nieruchomosci, nie
moze powota¢ w podstawie prawnej decyzji nieobowiazujace juz przepisy ustawy z dnia 26
lipca 2001 r. o nabywaniu przez uzytkownikéw wieczystych prawa wlasnosci nieruchomosci,
na podstawie ktorej uzytkownik wieczysty przedmiotowe; nieruchomoséci nabylby prawo
wiasnosci nieodplatnie. W chwili rozstrzygania sprawy organ zobowiazany jest uwzglednic
stan prawny obowiazujacy w chwili wydawania decyzji. Natomiast Naczelny Sad
Administracyjny w Warszawie rozstrzygajac wyrokiem z dnia 22.01.2008 r, sygn. akt I OSK
1987/06, czy decyzja w sprawie odmowy nabycia byta wydana prawidiowo, musial kierowac
sie przepisami, ktére obowiazywaty w chwili wydania zaskarzonej decyzji.

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. przewiduje, ze przeksztalcenie nastgpuje odplatnie. Do
ustalenia oplaty za przeksztalcenie stosuje si¢ odpowiednio art. 67 ust. 3a, art. 69 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2004 r. Nr
261, poz. 2603 z pbézn. zm.), tzn. oplate za przeksztalcenie ustala sig wedhig ceny
nieruchomosci ustalonej na podstawie jej wartosci okreSlonej przez rzeczoznawce
majatkowego, zaliczajac kwote rowna wartosci prawa uzytkowania wieczystego na poczet
ceny nieruchomosci gruntowe;.

Od ustalonej oplaty, osobie fizycznej, ktorej dochéd miesigezny na jednego czlonka rodziny
w gospodarstwie domowym nie przekracza przecigtnego miesigcznege wynagrodzenia
w gospodarce narodowej za ostatnie polrocze roku poprzedzajacego rok, w ktorym
wystapiono z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci,
oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na podstawie odrebnych
przepisow, organ wlasciwy do wydania decyzji udziela na jej wniosek 90% bonifikaty, jezeli
nieruchomos¢ jest zabudowana na cele mieszkaniowe albo przeznaczona pod tego rodzaju
zabudowe.

Natomiast osobom fizycznym, ktorych dochdd przekracza wysokos¢ przecigtnego
miesiecznego wynagrodzenia, a prawo uzytkowania wieczystego na przedmiotowe]
nieruchomoéci zostato ustanowione przed dniem 5 grudnia 1990 r. oraz ich nastgpcom

prawnym, na ich wniosek udziela si¢ 50% bonifikaty od oplaty za przeksztatcenie.



W zakresie bonifikaty nalezy wskazaé na ust. 11 art. 4 obecnie obowiazujacej ustawy, ktory
stanowi, iz organ wiasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ wyzszej niz okreslona w ust. 8-
10 bonifikaty od oplaty, o ktorej mowa w ust. 1, w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wlasnosc:

1) Skarbu Panstwa — na podstawie zarzadzenia woj ewody;

2) jednostek samorzadu terytorialnego — na podstawie uchwaly wiasciwej rady lub sejmiku.
Ze wzgledu na szczegdlne okolicznosci niniejszej sprawy, z uwagi na jej wyjatkowy
charakter, wynikajacy ze zmian przepisow uwlaszczeniowych, ktore zaszly w trakcie
postepowania odwolawczego 1 sadowego, uzasadnione jest zastosowanie wyzszej bonifikaty
niz ustawowe. Jednakze jej zastosowanie jest tylko mozliwe na podstawie uchwaly Rady
Miasta Poznania.

Optata z tytuh1 przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, ustalona
na podstawie przepisow art. 67 ust. 3a i art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pbézn. zm.), po podwyzszeniu
bonifikaty do 99% wynosi lacznie dla wszystkich uzytkownikéw wieczystych 896,10 #,

wysokos¢ udzielonej bonifikaty 88.715,90 2.
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