Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta
Poznania Nr LXXI1/1137/V1/2014

I | | D | I z dnia 23 wrze $nia 2014 r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna

PREZYDENT MIASTA POZNANIA

STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA POZNANIA

TOM I
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN
STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA POZNANIA

Poznan, 2014 .



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania — SYNTEZA

SPIS TRESCI

strona

TOM Il - UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALE N STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

POZNANIA
1.[PODSTAWY PRAWNE, CELE | ZAKRES STUDIUM 3
2. |WPLYW  UWARUNKOWAN NA  USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD| 5
ZAGOSPOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA — UZASADNIENIE
PRZYJETYCH ROZWIAZAN
SYNTEZA USTALEN STUDIUM 15




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania — SYNTEZA

1. PODSTAWY PRAWNE, CELE | ZAKRES STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy stanowi dokument
o charakterze nienormatywnym, skierowany do organéw samorzadu.

Studium jest dokumentem wytyczajgcym polityke przestrzenng gminy poprzez
okreslenie (w spos6b ogdlny) planowanych kierunkéw przeznaczenia i zasad
zagospodarowania calego terytorium miasta. Réznica pomiedzy Studium a planem
miejscowym polega na tym, ze studium kreuje polityke przestrzenng miasta, a plan
miejscowy jg konkretyzuje, stanowigc prawo miejscowe w zgodzie z jego ustaleniami.
Studium jest podstawe do ustalania szczegdtowych warunkow i zasad zagospodarowania w
planach miejscowych.

Dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania zostato przyjete uchwatg Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta
Poznania z dnia 18 stycznia 2008 roku. Od czasu uchwalenia ww. Studium zmienity sie
niektore przepisy prawne, majgce wpltyw na aktualno$¢ dokumentu. Ztozono tez wiele
indywidualnych wnioskéw o zmiane Studium, ktére Prezydent Miasta Poznania uznat za
zasadne do rozpatrzenia. Ostatnie lata przyniosty tez dynamiczny rozwdj inwestycji (m.in.
w zwigzku z EURO 2012) i przeksztalcanie terendw dotychczas przemystowych na
mieszkaniowe (w wiekszosci w wyniku decyzji o warunkach zabudowy). Zmiany wymagaty
tez zapisy dotychczasowego studium dotyczgce ochrony srodowiska i ochrony przyrody,
w zwigzku z nowelizacjg przepisow w tym zakresie. Wszystko to spowodowato potrzebe
czesciowej zmiany polityki przestrzennej i stalo sie podstawg podjecia uchwaly Nr
XLI/612/VI/2012 Rady Miasta Poznania z dnia 20 listopada 2012 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania”.

Jednym z gtéwnych zadan Studium jest stworzenie warunkdéw przestrzennych dla
poprawy jakosci zycia, poprawy atrakcyjnosci przestrzeni publicznych i atrakcyjnosci
inwestycyjnej miasta. Studium stawia sobie za cel kreowanie miasta nowoczeshego
(centrum metropolii) przyjaznego dla statych mieszkancow i jednoczesnie interesujgcego dla
przyjezdnych, miodziezy uczgcej sie, Swiata biznesu i turystbw — miasto europejskie
o wysokiej kulturze zycia codziennego i przestrzeni.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone w Studium sg wynikiem
zarébwno uwarunkowan wewnetrznych, jak i zewnetrznych rozwoju miasta. Uwarunkowania
te zostaly zidentyfikowane w dokumentach strategicznych na poziomie lokalnym oraz
w aspekcie powigzan i zaleznosci miasta z obszarem powiatu, wojewodztwa, kraju. Bowiem
zgodnie z art. 9 ust. 2 ww. ustawy, Prezydent miasta sporzgdza studium zawierajgce czesc

tekstowg i graficzng, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
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zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa oraz strategii rozwoju miasta.

Zakres Studium okresla art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym® oraz rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego®. Zagadnienia wymienione w tych przepisach

nalezy rozpatrzy¢ obowigzkowo.

Catos¢ Studium stanowia:
1. Uchwata Rady Miasta Poznania w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania z zatgcznikami:

1) zalacznik nr 1. rysunek Studium pt. “Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania — kierunki”, w skali 1:15 000;

2) zalgcznik nr  2: tekst Studium pt. “Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania’, tom | ,Wprowadzenie
i uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”:
— czesc A: ,\Wprowadzenie”,
- czesc¢ B: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”;

3) zalgcznik nr 3: tekst Studium pt. “Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Poznania” tom Il:  Kierunki

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”;

4) zalgcznik nr 4 - “Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania”, obejmujacy tom IlI: ,Uzasadnienie przyjetych
rozwigzan oraz synteza ustalen Studium uwarunkowan i  kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”;
5) zalgcznik nr 5: rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag

dotyczgcych projektu Studium, wytozonego do publicznego wgladu.

2. Dokumentacja formalno-prawna Studium - zawierajgca dokumenty zwigzane
z procedurg opracowania Studium, w tym “Prognoze oddzialywania na $rodowisko

dotyczgcg projektu Studium”.

! tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.
2Dz. U.z 2004 r. Nr 118, poz. 1233
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2. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA — UZASADN IENIE
PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Dla przestrzennego rozwoju miasta istotne znaczenie majg uwarunkowania zaréwno
lokalne, jak i ponadlokalne — wynikajgce z zatlozen lub dokumentoéw regionalnych, krajowych
i ogoélnoeuropejskich. W skali ogolnoeuropejskiej podstawowym uwarunkowaniem jest
uznanie Poznania jako jednego z osrodkOw rozwoju spoteczno-gospodarczego o znaczeniu
europejskim (europola) w procesie ksztaltowania sie Europejskiej Sieci Miast. W skali
krajowej, w przyjetej Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, miasto Poznan
okreslone jest jako samodzielna jednostka przestrzenna i jako osrodek metropolitalny
skupiajgcy rozne sfery aktywnosci i wspétdziatanie w ramach calego Poznanskiego Obszaru
Metropolitalnego. Natomiast w skali regionalnej uwarunkowania dla Poznania, jako stolicy
wojewodztwa  wielkopolskiego, okreslone zostaly w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ktory przypisuje miastu role dominujgca jako:

- osrodka o ponadregionalnych funkcjach ustugowych, szczegolnie w dziedzinie nauki
i szkolnictwa wyzszego, kultury, opieki zdrowotnej i sportu oraz handlu,
- miasta 0 najwyzszym znaczeniu kulturowym w regionie i miejsca szczegolnie
cennego dla kultury narodowej, z dzietami o0 najwyzszym znaczeniu artystycznym,
- miejsca koncentracji ustug ponadlokalnych dla obszaru catej aglomeracji, w tym dla
powiatu poznanskiego,
- osrodka koncentracji wszystkich gtébwnych czynnikbw sprzyjajgcych rozwojowi
przemystu,
- centrum Poznanskiego Wezla Drogowego.
Podkresla sie rowniez znaczenie tzw. Zewnetrznego Pierscienia Bliskiego Zasiegu,
kwalifikujgc go jako droge wojewddzka, przebiegajacg m.in. przez pétnocne tereny miasta
Poznania. Mimo, ze trasa ta, wiodgca przez Morasko, Radojewo i tereny nadwarcianskie,
jest postrzegana, zarébwno przez mieszkancéw, jak i wladze Poznania, jako bardzo
kontrowersyjna, przestrzennie konfliktowa, niosgca za sobg ogromne koszty finansowe
i spoteczne oraz skutkujgca bardzo niekorzystnym rozkladem ruchu w poéinocnych
dzielnicach miasta, z uwagi na jej zapis w planie zagospodarowania wojewodztwa, nalezy
uwzgledni¢ jg w Studium.

Uwarunkowania lokalne rozwoju miasta wynikajg m.in. z jego struktury fizjograficznej
i przestrzennej, a takze z petnionych przez miasto funkciji.

Miasto Poznah usytuowane jest w potudnikowo zorientowanej Przelomowej Dolinie
Warty, ktorej szerokos¢ w okolicach srodmiescia i Starego Miasta wynosi do 4 km, ulegajgc

zawezeniu w kierunku pétnocnym. Dolina Warty rozdziela dwie jednostki morfologiczne:
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Wysoczyzne Poznahskg po zachodniej stronie miasta i Wysoczyzne Gnieznienskg po
wschodniej stronie miasta. Charakterystyczne cechy uksztaltowania terenu miasta stanowig
rowniez skosnie zorientowane do Warty subglacjalne rynny jej doptywOw: po stronie
zachodniej Bogdanki i Strumienia Junikowskiego, a po stronie wschodniej Gtéwnej, Cybiny
i Gluszynki.

Dla regionu miasto Poznan peini przede wszystkim funkcje ustugowe w zakresie
handlu, ochrony zdrowia, nauki i kultury. Ponadto Poznan jest duzym osrodkiem
przemystowym i gospodarczym, ktéry pod wzgledem atrakcyjnosci gospodarczej,
innowacyjnosci, obstugi biznesu i standardéw zamieszkania zajmuje jedno z czotowych
miejsc w Polsce. Dzieki unijnej pomocy w miescie powstata nowoczesna infrastruktura
drogowa i kanalizacyjna, nowe obiekty dydaktyczno-naukowe, obiekty ochrony zdrowia,
kultury, sportu i rekreacji. Poznan stanowi réwniez wazny wezet szlakéw komunikacyjnych
0 znaczeniu miedzyregionalnym i miedzynarodowym, w tym tras kolejowych E-20 z Brukseli
do Terespola i E-59 ze Swinouj$cia do Ostrawy oraz drog krajowych nr 2 Swiecko —
Terespol, nr 5 Lubawka — Swiecie i nr 11 Kolobrzeg — Bytom. W potudniowej czesci miasta
przebiega odcinek autostrady A2 ze Swiecka do Warszawy, umozliwiajgcej bezposrednie
potgczenie Poznania z siecig autostrad europejskich, natomiast wokét Poznania zostala
zrealizowana wschodnia obwodnica miasta (w ciggu drogi S5) oraz w czesci zachodnia
obwodnica miasta (po ukohczeniu budowy przebiegaé bedzie tamtedy droga S11).
W Poznaniu funkcjonuje port lotniczy Poznan — tawica z nowoczesnym terminalem cargo
i nowym terminalem pasazerskim. W granicach miasta funkcjonuje réwniez lotnisko
wojskowe w Krzesinach o istotnej roli w strukturach NATO.

Obszar Poznania jest w stosunkowo duzym stopniu zurbanizowany. Tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz komunikacje stanowig ok. 48% catkowitej powierzchni.
Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta ksztattuje sie w nawigzaniu do naturalnych
warunkow srodowiska. Dolina Warty rozdziela miasto na cze$¢ lewobrzezng i prawobrzezng.
W lewobrzeznej, Srodmiejskiej czesci miasta zlokalizowane zostaty przede wszystkim osrodki
administracji i instytucji biznesu oraz osrodki akademickie, naukowe i kulturalne. Zaréwno
w rejonie prawobrzeznym, jak i w lewobrzeznym réwnomiernie rozmieszczone sg obszary
mieszkalne a na obrzezach — nowoczesne obiekty handlowo-ustugowe. Potencjat
przemystowy miasta zlokalizowany jest gtdwnie w jego pasmie potudniowym i pétnhocno-
wschodnim.

Glowng strukturg systemu zieleni miasta jest historycznie uksztattowany system
klinowo — pierscieniowy. Uklad klindw zieleni tworzy system ciggéw ekologicznych wzdiuz
dolin Warty i jej doptywdw na kierunku pétnoc-potudnie i wschod-zachéd, krzyzujgcych sie
w centralnej jednostce urbanistycznej miasta. Na uktad klinowy naklada sie pierscieniowy

system zieleni, bedacy pozostatoscig zabudowan obronnych. W klinach zieleni przewazaja
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tereny zalesione i uzytki zielone. Pozostate tereny zieleni w klinach stanowig: ogrody
dziatkowe, parki i parki podworskie, cmentarze. tacznie tereny zieleni zajmujg w Poznaniu
okoto 6900 ha, co stanowi 26% catego obszaru miasta, a na jednego mieszkanca przypada
122,8 m? zieleni — jest to jeden z najlepszych wskaznikéw w Europie. Oprocz terenéw
leSnych Poznan posiada ponad 270 wydzielonych obiektéw zieleni, w tym:
42 ogolnodostepne parki, 117 zielencéw komunalnych o tgcznej powierzchni 432 ha, 3 parki
naukowo-badawcze, 2 ogrody zoologiczne, a takze ogrody dziatkowe, tereny zieleni
tzw. towarzyszacej zabudowie (zielen osiedlowa, przy zabudowie ustugowej itp.). Do terenéw
tzw. otwartych nalezg takze grunty orne (6900 ha), ktdére razem z wymienionymi wyzej
terenami zieleni obejmujg 52% powierzchni miasta. CzesS¢ gruntow ornych stanowi
potencjalny zaséb nowych terenéw pod zabudowe.
W granicach miasta Poznania istniejg takie formy ochrony przyrody jak:
1) rezerwaty przyrody:
LZurawiniec”,
.Meteoryt Morasko”;
2) obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Cybiny w Poznaniu”;
3) obszary Natura 2000:
- obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty — specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO)
Biedrusko PLH300001 (w granicach miasta tylko fragment obszaru),
- obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty — specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO)
Fortyfikacje w Poznaniu PLH300005,
- obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Dolina Samicy PLB300013 (w granicach
miasta tylko fragment obszaru);
4) uzytki ekologiczne:
.Bogdanka I”,
- ,Bogdanka IlI",
- ,Strzeszyn”,
- ,Traszki Ratajskie”;
- ,Debina I,
- ,Debina II";
5) trzydziesci cztery pomniki przyrody: 19 pojedynczych drzew, 4 grupy drzew, 8 alei
i 3 gtazy narzutowe.
Na terenie miasta wyznaczono obszary szczegdllnego zagrozenia powodzig — tereny
potozone w zasiegu wody 100-letniej, obejmujgce ponad 500 ha, tj. ok. 2% powierzchni
miasta. Na terenie miasta nie wystepuje duze zagrozenie powodziowe, a sytuacje stabilizujg

znajdujgce sie w regionie urzadzenia hydrotechniczne.
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Najwieksze zasoby wod podziemnych wystepujg na potudnie od Poznania, gdzie
naktadajg sie dwa gtébwne zbiorniki czwartorzedowych wéd podziemnych wskazane do
poboru wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi: GZWP Nr 150 Pradolina Warszawsko —
Berlinska (PWB) i GZWP Nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna (WDK). Na ww. zbiornikach
wod podziemnych zlokalizowane jest ujecie wody dla miasta Poznania — w Krajkowie koto
Mosiny. Ujecie to pokrywa 80% zapotrzebowania Poznania na wode i zapewnia dostawe
wod o wysokich parametrach jakosciowych. Drugie ujecie wody zlokalizowane na Debinie,
w obrebie miasta, zasilane jest w przewadze wodami powierzchniowymi rzeki Warty. Ma ono
charakter infiltracyjny i zasilane jest za posrednictwem systeméw stawow. Trzecie, lokalne
komunalne ujecie wody eksploatowane jest w Piotrowie, przy ul. Gluszyna.

Nad Jeziorem Maltanskim zlokalizowany jest otwor hydrogeologiczny ,Swarzedz IGH —
1", ujmujacy wody termalne z poziomu dolnojurajskiego monokliny przedsudeckiej
(gtebokos¢ otworu 1306 m), eksploatowane dla celéw rekreacyjno-leczniczych w kompleksie
Aquaparku Termy Maltanskie.

W potudniowo-wschodniej czesci miasta udokumentowane i eksploatowane sg dwa
zloza kruszywa naturalnego (piaski i zwiry), zalegajgce na gltebokosci 7-15 m p.p.t.

Stan srodowiska w Poznaniu poprawia sie i na tle miast o porownywalnej wielkosci jest
na zadawalajgcym poziomie. Problemem jest jednak okresowe zanieczyszczenie powietrza
niskg emisjg oraz hatas ze zrédet komunikacyjnych. Niemniej, mimo wzrostu natezenia ruchu
drogowego, stwierdzono poprawe klimatu akustycznego, a dokonczenie realizacji obwodnic
miasta wplynie korzystnie na dalsze ograniczenie ucigzliwego tranzytowego ruchu
ciezarowego. Natomiast ze wzgledu na brak mozliwosci dotrzymania standardéw jakosci
Ssrodowiska w zakresie emitowanego hatasu przez lotnisko tawica utworzono dla niego
obszar ograniczonego uzytkowania.

Krajobraz kulturowy miasta jest Swiadectwem jego ponad tysigcletniego rozwoju, ktéry
przyniost bogatg strukture przestrzenng. W makroskali przestrzen miasta uksztattowaty
wielkie struktury przestrzenne:

- Stare Miasto w obrebie sredniowiecznych fortyfikaciji,

- dzielnice wielkomiejskie Poznania,

- pierscien poforteczny wewnetrzny (tzw. twierdzy poligonalnej),

- zewnetrzny pierscien fortow,

- strukturalne kliny zieleni.
Do obszaréw cennych dla srodowiska kulturowego, nadajgcych odmienny charakter
poszczegdlnym dzielnicom Poznania, naleza:

- miasto historyczne i najblizsze przedmiescia, o najstarszej metryce historycznej,

- uklady dawnych wsi i osad, czesto o sredniowiecznym rodowodzie,
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- zespoty zabudowy jedno- i wielorodzinnej, gtownie z okresu dwudziestolecia
miedzywojennego,
- zielen miejska,
- zespoty poprzemystowe,
- zespoty wojskowe-koszarowe,
- historyczna sie¢ komunikacyjna drogowa i kolejowa.
W granicach miasta do rejestru zabytkbw wpisanych jest 496 obiektow (wg stanu
na 31 grudnia 2012 r.), w tym zespotly urbanistyczno-architektoniczne i historyczne zespoty
budowlane. Obszarami wpisanymi do rejestru zabytkdw sg m.in.:
1) zespoty urbanistyczno-architektoniczne:
- zespot urbanistyczno-architektoniczny Starego Miasta,
- zespot urbanistyczno-architektoniczny Starego Rynku,
- zespot urbanistyczno-architektoniczny centrum miasta,
- zespoly urbanistyczno-architektoniczne kolebki miasta, najstarszego przedmiescia
i najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania;
2) zalozenia urbanistyczno-architektoniczne:
- zalozenie urbanistyczno-architektoniczne Ringu poznanskiego (w miejscu
rozebranych fortyfikacji pruskich),
- zalozenie urbanistyczno-architektoniczne Maxa Johowa;
3) zespot kamienic secesyjnych;
4) dzielnica willowa Sotacz;
5) pozostatosci sSredniowiecznych muréw miejskich;
6) pozostatosci fortyfikacji pruskich z konca XIX w.;
7) niektére zespoty parkowe, ogrody i cmentarze poza strefg sSrodmiejska.
Pozostate obiekty wpisane do rejestru zabytkow to pojedyncze budynki lub pojedyncze
zespoty budynkow: koscioty i zespoty klasztorne, kamienice, wille, dwory, folwarki, budynki
przemystowe, ustugowe, gospodarcze i inne cenne pod wzgledem historyczno-kulturowym
budynki i budowle.

Centrum Miasta wraz Ostrowem Tumskim, a takze Fortem Winiary (obecnie Parkiem
Cytadela) zostato uznane za pomnik historii, ktory stanowi, wedlug ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, szczegdlng forme ochrony najcenniejszych zabytkow.

Ponadto miasto Poznan bogate jest w wiele obiektéw wartosciowych kulturowo, ktore
sukcesywnie umieszczane sg w gminnej ewidencji zabytkow lub ustalana jest ich ochrona
w planach miejscowych.

Miasto Poznan moze sie réwniez poszczyci¢ osiggnieciami wspoétczesnej architektury
i urbanistyki. Wspoiczesne wartosciowe uklady urbanistyczne reprezentujg osiedla

modernistyczne z lat 1960-1990 Winograd, Rataj, Pigtkowa, ale tez pomniejszych enklaw
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zabudowy kwartatowej i blokowej w Srédmiesciu. Na szczegdlne uznanie zastuguje uktad
zieleni towarzyszacej: krajobrazowo-rekreacyjnej i izolacyjnej, lokalizacja placow zabaw dla
dzieci i placéw sportowo-rekreacyjnych. W Studium uwzglednia sie tez liste wybitnych
wspotczesnych zespotow i obiektow architektonicznych, typowanych do ochrony jako dobra
kultury po 1945 r. Z powojennych dobr kultury wspéiczesnej do rejestru zabytkdw wpisany
zostat Okraglak przy ul. S. Mielzynskiego 14.

W rejestrze zabytkdw znajduje sie 14 obiektow archeologicznych, a ponadto na terenie
miasta wyznaczone sg inne obszary objete strefami ochrony archeologicznej oraz strefami
wystepowania stanowisk archeologicznych.

Wedtug danych Urzedu Statystycznego Poznan liczy 550 742 mieszkancow (stan na
grudzien 2012 r.), a gesto$é¢ zaludnienia wynosi okoto 2103 oséb/km?. Przygotowana przez
Gtowny Urzad Statystyczny (lipiec 2011 r.) prognoza demograficzna do 2035 r. zaktada dla
miasta Poznania postepujgcy spadek liczby mieszkancéw. W 2035 r. liczba ludnosci ma
wynies¢ 489,5 tys. mieszkancéw. Prognozowany spadek liczby mieszkancow Poznania jest
impulsem do podjecia dziatan w zakresie tworzenia réznorodnej oferty terenéw budownictwa
mieszkaniowego i tworzenia nowych miejsc pracy, w celu zatrzymania bgdz zmniejszenia
migracji mieszkancéw do gmin osciennych. W szczegolnosci tereny pod rozwéj budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego, w tym komunalnego, powinny by¢ lokalizowane przede
wszystkim w bezposrednim sgsiedztwie przystankéw transportu publicznego (tramwajowego
i kolejowego miejskiego) i sieci infrastrukturalnych oraz w lokalizacjach z dobrym dostepem
do ustug oswiaty i zdrowia. Natomiast na terenach przeznaczonych pod rozwéj budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego nalezatoby przeprowadzi¢ analizeé minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek budowlanych, tak by bez szkody dla zatozen urbanistycznych,
Srodowiskowych i kulturowych, rozszerzy¢, tym samym urynkowi¢, oferte terenow
mieszkaniowych w granicach Poznania. Poza dopuszczeniem wydzielania mniejszych
dziatek budowlanych, nalezaloby rowniez umozliwi¢ lokalizacje zabudowy o réznym
charakterze (blizniaczg, szeregowsg, wolno stojgcg). Inny problem pojawia sie w zwigzku ze
starzeniem sie spoteczenstwa oraz potrzebg rozwoju i doskonalenia opieki nad ludzmi
starszymi, w tym lokalizacjg domow opieki spotecznej i domoéw dla seniorow.

Warunki mieszkaniowe scharakteryzowane poprzez wskaznik przecietnej powierzchni
uzytkowej 1 mieszkania (64,5 m? na koniec 2012 r.) sytuujg Poznan w czotdwce miast
w Polsce. Jeden mieszkaniec Poznania ma do dyspozycji powierzchnie uzytkowg
mieszkania wynoszacag przecigtnie 27,70 m?, co stanowi zauwazalny wzrost w stosunku do
poprzedniego spisu powszechnego. Przecietna liczba os6b na mieszkanie wynosi 2,3.
Powstajgce mieszkania nie zaspokajajg jednak w pelni potrzeb lokalowych poznaniakéw,
glbwnie z uwagi na niedostepno$é finansowg dla niektorych grup mieszkancow.

Zrbznicowanie nastepuje takze w rodzajach oddawanych budynkéw.
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Miasto wyposazone jest w obiekty infrastruktury spotecznej i ustug publicznych (ztobki,
przedszkola, szkoly podstawowe, gimnazja, szkoly ponadgimnazjalne, obiekty stuzby
zdrowia), chociaz ich rozmieszczenie jest nierbwnomierne w strukturze miasta, a oferta
niewystarczajgca. W Poznaniu znajduje sie kilkanascie teatrow, 18 muzedw, kilkadziesiat
galerii, bibliotek publicznych, wiele instytucji muzycznych, kin i innych obiektow kulturalnych.
Miasto posiada stosunkowo dobrze rozbudowang baze sportowa, ktérej czesé jest
przygotowana do rozgrywania duzych imprez miedzynarodowych.

Poznan jest duzym osrodkiem przemystowo-handlowym. Liczba firm biznesowych
w przeliczeniu na liczbe mieszkancéw sytuuje Poznan w czotowce krajowej. Okoto 2/3 ogdtu
zatrudnionych pracuje w ustugach rynkowych, co swiadczy o silnej pozycji Poznania jako
jednego z najwazniejszych w kraju centrow biznesu, handlu i innych ustug komercyjnych.

Poznan jest rowniez silnym osrodkiem akademickim, o czym stanowi przede wszystkim
osiem panstwowych szkoét wyzszych (w tym 5 uniwersytetow), z ktorych wiekszosé znajduje
sie w czotdwce uczelni wyzszych w kraju. W ramach wspotpracy w dziedzinach nauki,
biznesu i przemystu powstajg parki naukowo—-technologiczne oraz przemystowo-
technologiczne. Dziatalnos¢ osrodkow naukowych i wyzszych uczelni, w tym renomowanych
uniwersytetéw, ma przetozenie na rozwdj gospodarczy, atrakcyjnosc¢ inwestycyjng, rozwogj
przestrzenny, ale rowniez wzmacnia funkcje kulturalne i rozrywkowe miasta.

Poznan nalezy do miast o najlepiej rozwinietej sieci handlowej. Aglomeracje
poznanskg cechuje jeden z najwyzszych wskaznikdw nasycenia powierzchnig handlowg
(2. miejsce za rynkiem wroctawskim).

Ponadto Poznan jest waznym i znaczgcym osrodkiem turystycznym i kulturalnym. Jest
jednym z wazniejszych osrodkow kulturalnych w kraju, charakteryzujgcym sie duza
dynamika i r6znorodnoscig zycia artystycznego. W miescie sg realizowane liczne projekty
i przedsiewziecia prezentujgce obiekty dziedzictwa narodowego, jak m.in.: Rezerwat
Archeologiczny ,Genius Loci — przekrdj Poznania”, ,Brama Poznania” (wczes$niej
Interaktywne Centrum Historii Ostrowa Tumskiego), projekt ,Trakt Krolewsko-Cesarski
w Poznaniu”. Poznan, ze wzgledu na swoje potozenie geograficzne, ponad tysigcletnig
historie oraz infrastrukture, ma potencjat do pelnienia roli waznego osrodka turystyki
miejskiej, kulturowej i biznesowej. Dzieki organizacji targow i wystaw, zwlaszcza
w najwiekszym w Polsce centrum wystawienniczym Miedzynarodowych Targdéw
Poznanskich, miasto jest postrzegane przez turystow gtdwnie jako destynacja (miejsce
docelowe) biznesowa, dlatego najwiekszym wyzwaniem jest promowanie turystyki
weekendowej.

W zakresie uwarunkowan transportowych, na obszarze miasta nastgpit widoczny
wzrost ruchu rowerowego, a takze sukcesywnie zwieksza sie liczba kilometréw sciezek

rowerowych oraz rozwigzan stanowigcych udogodnienie dla ruchu rowerowego i pieszego.
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Trend ten zostat uwzgledniony w kierunkach poprzez zabezpieczenie systemu tras pieszych
i rowerowych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg. Rozwigzania te majg na celu zwiekszenie
udziatu rowerzystow i pieszych w podziale zadan przewozowych i ksztattowanie korzystnych
zachowan komunikacyjnych wsréd mieszkancow.

Stopniowo modernizowany jest system kolejowy w Poznaniu — dotyczy to tras (linia E-
20 i E-59) i dworcéw (w tym Dworca Poznan Gloéwny), przystankoéw oraz systemow
sterowania. Udziat kolei w obstudze aglomeracji niestety nie jest adekwatny do nakladow
inwestycyjnych. W zakresie programu Kolei Duzych Predkosci (KDP) nastgpit postep
w pracach studialnych. Naktady na infrastrukture kolejowg i rozwoj projektéw zwigzanych
z wdrozeniem nowych potgczen od miedzynarodowych (KDP) do aglomeracyjnych
wymagajg zabezpieczenia kolejowych rozwigzan infrastrukturalnych w zapisach kierunkéw,
poprzez ustalenie podstawowego programu ze wskazaniem potencjalnych nowych
elementéw kolejowych.

Istotny $rodek transportu na obszarze miasta stanowi tramwaj. W ostatnim okresie
nastgpit znaczacy przyrost nowych szybkich tras tramwajowych (PST do Dworca
Zachodniego i na Franowo). Wybudowana zostata nowoczesna zajezdnia tramwajowa na
Franowie. Dla czesci nowych dzielnic gtbwnym srodkiem transportu zbiorowego nadal jest
autobus. Uwzgledniajgc ww. uwarunkowania, program tramwajowy zostat zaktualizowany o
ostatnie realizacje i do zapisbw kierunkéw wprowadzono zdiagnozowane trasy, ktére
przekiadajg sie na optymalizacje systemu, a na wybranych kierunkach rekomenduje sie
wykonanie analiz efektywnosci. Budowa zajezdni na Franowie pozwolita natomiast na
ograniczenie funkcji zajezdni na innych terenach.

Podstawowy uktad drogowy Poznania opiera sie o system drég krajowych — w tym
autostrade A2, drog wojewoddzkich oraz obwodowe uktady ram:

- | rame — wokét centrum — docelowo z nowym przebiegiem na odcinku pétnocnym,
- Il rame — wokot Srédmiescia — funkcjonujgcg na catej diugosci,
- Il rame — tzw. obwodnice miejskg — aktualnie funkcjonujgcg jedynie w poétnocnej

i fragmentarycznie wschodniej czesci miasta.

Zrealizowane ostatnio inwestycje drogowe skupialy sie gtéwnie na kompleksowej
przebudowie istniejgcych korytarzy w celu zwiekszenia przepustowosci. Wybudowany zostat
poza granicami Poznania odcinek zachodniej obwodnicy miasta w ciggu drogi S11, ktéry
przejgt czesé ruchu tranzytowego. Istniejgcg zmodernizowang infrastrukture i docelowy
model sieci uwzgledniono w zapisach kierunkéw, a jednoczesnie zweryfikowano zapisy dla
sieci drogowej w obszarze srodmiejskim z uwagi ilos¢ zadah systemowych (natozenie sie
funkcji transportu zbiorowego, obstugi i parkowania oraz intensywnego ruchu pieszego

i rowerowego).
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W zakresie uwarunkowan wynikajgcych z pozostatych podsystemow transportowych,
rozbudowany zostat port lotniczy na tawicy, ktory posiada obecnie rezerwy przepustowosci.
Marginalne znaczenie w Poznaniu odgrywajg natomiast przewozy rzeczne.

Gtéwnymi kryteriami doboru rozwigzan dla systemu transportowego, wynikajgcymi
z uwarunkowan, sg:

- ukierunkowanie przeksztatcen systemu transportowego na maksymalne wykorzystanie
szans wynikajgcych z potozenia Poznania w wezle paneuropejskich korytarzy
transportowych,

- dazenie do stworzenia optymalnych warunkéw do przemieszczania sie 0séb i towardw,

- zwiekszanie efektywnosci systemu, z priorytetem dla transportu publicznego, ruchu
pieszego i rowerowego,

- uwzglednienie réwnoprawnosci wszystkich uczestnikdw ruchu (pieszych, rowerzystow,
pojazdéw komunikacji publicznej),

- fagodzenie konfliktdw i wyréwnanie szans dla stabszych uczestnikéw ruchu,

- zachowanie réwnowagi w funkcji ruchu i parkowania,

- zahamowanie wzrostu zattloczenia motoryzacyjnego, w szczegélnosci przez dziatania
systemowe, utrzymanie i rekonstrukcje infrastruktury transportowej, rozwoj i integracje
komunikacji regionalnej i aglomeracyjnej,

- poprawa bezpieczenstwa ruchu,

- ograniczenie Kkolizji inwestycji transportowych z istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniem poprzez wskazanie terendéw niezbednych do pozyskania dla
celéw rozwojowych,

- stworzenie warunkéw do etapowego wdrazania rozwigzan systemowych
w dokumentach planistycznych.

W zakresie infrastruktury technicznej wodociggowej, wystepowanie wysokiej jakosci wod
podziemnych, nadwyzka w podazy wody (na ujeciach) nad zuzyciem, nadwyzka w produkcji
wody (w stacjach wodociggowych) nad zuzyciem oraz dobry stan urzgdzen i sieci
zapewniajg dostawe wody pitnej dla mieszkancéw Poznania, jak réwniez okolicznych miast
i gmin. Uwzgledniajgc ww. uwarunkowania, przyjety w kierunkach program umozliwi
zaopatrzenie w wode potencjalnych terendéw inwestycyjnych oraz poprawia potencjat
systemu.

Istniejgce oczyszczalnie sciekOw, posiadajgce rezerwy w przepustowosci, oraz dobry
stan techniczny przepompowni pozwalajg ha stopniowe wigczanie sie okolicznych gmin do
Poznanskiego Systemu Kanalizacyjnego. Niemniej dla terenéw zainwestowanych oraz
przewidzianych dla intensyfikacji zabudowy, z uwagi na przecigzenie istniejgcych kolektorow,
niezbedna jest realizacja tzw. drugich nitek oraz rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej

i deszczowej. Uwzgledniajgc istniejacy zasieg kanalizacji sanitarnej, w zapisach Studium
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okreslono docelowe zasady odprowadzania $ciekdéw, a programowany system kanalizacji
obejmuje swym zasiegiem obszary zabudowywane i przeznaczane pod zabudowe.

Sie¢ gazowa obstuguje ok. 90% terenéw zabudowanych miasta. Stan sieci gazowych
oraz stacji redukcyjno-pomiarowych ocenia sie jako dobry. Rezerwy umozliwiajg podigczenie
nowych odbiorcéow w momencie uruchomienia terenéw pod inwestycje.

Sie¢ cieplna obejmuje swym zasiegiem gtownie tereny zabudowy wielorodzinne;.
Innymi grupami odbiorcow sa: przemyst i ustugi, obiekty uzytecznosci publicznej,
budownictwo jednorodzinne. System cieptowniczy posiada rezerwy zarGwno w mocy, jak
i w przepustowosci uktadu sieciowego.

Uwzgledniajgc ww. uwarunkowania, przy ustalaniu kierunkéw dla zaopatrzenia w ciepto
i paliwa gazowe kierowano sie zasadami:

- maksymalnego wykorzystania mozliwosci zaopatrzenia w ciepto produkowane
w skojarzeniu z produkcjg energii elektrycznej,

- stworzenia mozliwosci zaopatrzenia w ciepto sieciowe obszaréw objetych zasiegiem
miejskiej sieci cieplnej oraz planowanych obszarow o zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, zwartej, wielokondygnacyjnej i zabudowie przemystowej,

- zapewnienia mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz sieciowy na terenach, gdzie zasilanie z
miejskiej sieci cieplnej (korzystajgcej z ciepta wytworzonego w skojarzeniu z produkcjg
energii elektrycznej) jest ekonomicznie nieuzasadnione.

Sie¢ elektroenergetyczna pokrywa cate miasto, lecz jej stan w niektorych rejonach nie
pozwala na przytgczenie nowych odbiorcow, szczegolnie w centrum miasta oraz w czesci
potudniowej: na Szczepankowie i na terenach w sgsiedztwie autostrady. Z uwarunkowan
tych wynika program inwestycji w zakresie sieci elektroenergetycznych, majgcych na celu
pokrycie zwiekszonego zapotrzebowania na energie elektryczng i poprawe niezawodnosci
systemu.

W zakresie zagospodarowania odpaddéw, przy poinocnej granicy miasta (w Suchym
Lesie) zlokalizowane jest sktadowisko odpadéw komunalnych, a ponadto na terenie miasta
zlokalizowane sg punkty selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych. Przygotowywana jest
obecnie budowa instalacji termicznego przetwarzania odpadéw komunalnych (w rejonie ulicy
Gdynskiej).

Do katalogu zadan o charakterze ponadlokalnym zakwalifikowano na obszarze miasta
nastepujgce przedsiewziecia:

- infrastrukture dla sit wzmocnienia NATO — modernizacje lotniska Krzesiny,

- lokalizacje Ill ramy komunikacyjnej jako drogi krajowej,

- rozbudowe portu lotniczego Lawica,

- budowe specjalistycznego Zespotu Opieki Zdrowotnej nad Matkg i Dzieckiem,
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- przeciwdziatanie dekapitalizacji szlaku zeglownego na rzece Warcie i lokalizacje
nowego portu rzecznego w Poznaniu,
- lokalizacje linii elektroenergetycznych najwyzszych 220 kV i wysokich 110 kV
napiec,
- lokalizacje poznanskiego odcinka zewnetrznej obwodnicy drogowej Poznania
(fragment Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Bliskiego Zasiegu),
- drogi krajowe i wojewddzkie doprowadzajgce ruch do Il ramy komunikacyjnej,
- infrastrukture kolejowg, w tym Dworzec Poznah Gtowny,
- przyszpitalne lgdowiska dla $migtowcow.
Ponadto, dla rozwoju funkcji metropolitalnych Poznania, niezwykle istotna jest rozbudowa
bazy panstwowych szkét wyzszych, w tym przede wszystkim:
- kampusu Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza,
- kampusu Politechniki Poznanskiej,
- kampusu Uniwersytetu Medycznego,
- kampusu Uniwersytetu Przyrodniczego,
- Uniwersytetu Ekonomicznego,
- Akademii Muzycznej,
- Akademii Wychowania Fizycznego.
Do zadan ponadlokalnych nalezy rowniez rozbudowa Poznanskiego Parku Technologiczno-
Przemystowego oraz przewidywana w rejonie ulic D. Chitapowskiego i Dolna Wilda

lokalizacja zintegrowanej siedziby poznanskich jednostek skarbowych.

3. SYNTEZA USTALE N STUDIUM

Celem nadrzednym w zagospodarowaniu przestrzennym miasta jest zapewnienie
wiasciwego poziomu zycia jego mieszkancow, poprzez wprowadzenie wysokich jakosciowo
parametrow zagospodarowania — przestrzennych i $rodowiskowych, zagwarantowanie
réwnorzednego dostepu do ustug dla wszystkich mieszkancow, umozliwienie dostepu do
sieci infrastruktury technicznej i systemu komunikacyjnego. Jednym z gtownych zatozen
Studium jest wspétdziatanie w sferze gospodarki przestrzennej w realizacji wizji i misji miasta
sformutowanych w Strategii Rozwoju Miasta Poznania do roku 2030. Aktualizacja 2013:
Poznan miastem metropolitalnym o silnej gospodarce i wyso kiej jako $ci zycia,
opieraj gcym swoj rozwoj na wiedzy . Tak sformutowana wizja Poznania uzupetiona jest
0 misje zawierajgcg opis zasad i wartosci oraz sposob dziatania przyjety w procesie jej
urzeczywistniania: Poznan jako stolica Wielkopolski o bogatej tradycji

Polityke przestrzenng miasta zawartg w Studium oparto na podstawowym zatozeniu

kontynuacji modelu miasta, tj. miasta zwartego z klinowo-pierscieniowym systemem zieleni
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i ramowym ukladem komunikacyjnym. Przyjecie dotychczasowego modelu, wizja miasta
metropolitalnego oraz strategia rozwoju miasta do roku 2030 pozwalajg na ksztattowanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej Poznania, w ktorej nastepowac bedzie:
- realizacja idei miasta zwartego przez racjonalne wykorzystanie przestrzeni miasta,
- ksztaltowanie lokalnych centréw ustugowych;
- uczytelnienie uktadu urbanistycznego miasta;
- rozw¢j zabudowy, w szczegolnosci mieszkaniowej, w zasiegu bliskiej dostepnosci
do publicznego transportu szynowego;
- konsekwentne ograniczanie dostepu dla samochodéw w $rédmiesciu;
- zachowanie, wzbogacanie i rozw0j terendw zieleni, miejsc wypoczynku i rekreacji
codziennej i cotygodniowej;
- wskazanie terenow pod rozwdj inwestycji wzmacniajgcych i wzbogacajgcych
metropolitalny charakter miasta.
W studium wyznacza sie tereny, ktére pozwalajg w sposob jakosciowy i ilosciowy rozwijac¢
strukture przestrzenng calego miasta. Rozwdj miasta, okreslony w nowych planach
zagospodarowania przestrzennego bedzie dokonywal sie zar6wno na terenach juz
zagospodarowanych, gdzie uzupetniana bedzie zabudowa na jeszcze wolnych parcelach,
ewentualnie wymieniana bedzie zabudowa o niskich standardach uzytkowych lub zigj
kondycji technicznej, oraz na nowych obszarach wyznaczonych w studium. Nowe tereny
przeznaczone pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego zlokalizowane sg gtéwnie na
obszarach dotychczas przeznaczonych pod funkcje produkcyjne.
Na obszarze miasta wydzielono trzy podstawowe kategorie terendbw o odmiennych
kierunkach przeznaczenia i zasadach zagospodarowania:
- tereny wylgczone z zabudowy,
- tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,
- tereny przeznaczone pod zabudowe.
Celem wskazania terendbw wylgczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowg
istniejgcego potencjatu przyrodniczego i powstrzymanie ekspansji proceséw urbanizacji na
tereny zieleni, przy jednoczesnym dopuszczeniu urzgdzen, ktére wspomagac¢ bedg ich
ochrone oraz pozwolg na korzystanie z ich potencjalu rekreacyjnego.
W zwigzku z tym do terenéw wylgczonych z zabudowy zakwalifikowano:
— tereny rezerwatow przyrody (oznaczenie ZN) ;
—tereny uzytkow ekologicznych i innych obszaréw cennych przyrodniczo wchodzace
w sktad klinowo-pierscieniowego systemu zieleni (oznaczenie ZO*),
— tereny zieleni nieurzgdzonej, tereny lesne i do zalesien, uzytki rolne (grunty rolne, sady,

uzytki zielone: taki i pastwiska, nieuzytki, tereny odtogowane) tereny zadrzewione, dna
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dolin rzek, strumieni, jezior, stawow, wody powierzchniowe w granicach klinowo-
pierscieniowego systemu zieleni i potozone poza tym systemem. (oznaczenie ZO).
Tereny wylgczone z zabudowy obejmujg 7.567,2 ha tj. 29% powierzchni miasta.
Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktérych
dopuszczona jest zabudowa, ale o ograniczonej intensywnosci i o charakterze czy funkcji
adekwatnych do szczegOllnej specyfiki terenu, potozone w obszarach Kklinowo -
pierscieniowego systemu zieleni, na obszarach o szczegolnych warunkach $rodowiska,
w tym na obszarach Natura 2000 oraz innych o wysokich walorach krajobrazowych lub na
obszarach sgsiadujgcych z terenami cennymi przyrodniczo (Morasko-Radojewo-Umultowo-
Naramowice):
=tereny zieleni:
- ZP* — parki i inne tereny zieleni urzgdzonej z poszerzong funkcjg rekreacyjna,
- ZP — parki i inne tereny zieleni urzgdzonej,
- ZS —ogrody specjalistyczne, do ktorych zaliczono ogrody dydaktyczne: ogrody
zoologiczne, ogrod botaniczny, ogréd dendrologiczny, ogréd farmakognostyczny,
i ogrody rekreacyjno-sportowe, ogrodki jordanowskie, park golfowy,
- ZC — cmentarze (komunalne i wyznaniowe),
- ZD - ogrody dziatkowe,
- UF -zabudowa poforteczna z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowych
Z towarzyszgca zieleniag,
- UF* — Park Cytadela —Fort Winiary - teren zieleni urzgdzonej z zabudowg poforteczng
z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowych,
- ZR —tereny sportu i rekreacji (niekubaturowe), ogrody rekreacyjno-sportowe, ogrodki
jordanowskie,
- ZR* —teren sportu i rekreacji — pole golfowe.
=tereny przeznaczone pod zabudowe:
- US1*, US2* — tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni,
- MN* —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN/MW?* — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
o charakterze willowym,
- MW* — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej,
- MW/U* — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej
niskiej,
- U* —tereny zabudowy ustugowej niskiej.
=inne tereny o ograniczeniach wynikajgcych ze specyficznej funkciji:
— tereny i obiekty zagospodarowania odpadéw komunalnych (ITo),

— obszar i teren gorniczy (PG);
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=tereny transportu i infrastruktury technicznej:
- kk —tereny kolejowe
— TKL - tereny lotnisk,
— kdA — autostrada,
— kdS - drogi ekspresowe,
— kdGP - drogi gtdbwne ruchu przyspieszonego,
— kdG - drogi gtéwne,
— kdZ — drogi zbiorcze,
— kdL - drogi lokalne istotne dla transportu autobusowego,
— kdt — trasy tramwajowe — poza podstawowym uktadem drogowym,
— ktz — tereny zajezdni tramwajowych,
— kdd — tereny dworcow miejskich.
— ITw — zaopatrzenia w wode,
— ITk — oczyszczalnia Sciekdw.
Do terendw o specjalnych warunkach zabudowy zakwalifikowano 6709,5 ha tj. 25,6%
powierzchni miasta, z czego w grupie terendéw zieleni 1931,5 ha (7,37%) w grupie terenow
pod zabudowe 1114,7 ha (4,25%) tereny transportu, infrastruktury technicznej i gornicze
3.663,5 ha (14%).
Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig tereny juz zainwestowane (w tym réwniez
takie, dla ktérych przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne) i potencjalne
rezerwy terendw budowlanych:
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej
niskiej,
MN/MW —tereny  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub  zabudowy

wielorodzinnej niskiej,

MW — tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
MW/MN — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z enklawami terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,

U — tereny zabudowy ustugowej,
US — tereny ustug sportu i rekreacji,
U/P — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow, magazynow.

Tereny pod zabudowe obejmujg 11.886,7 ha tj. 45,4% ogolnej powierzchni miasta.
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Dla kazdej z kategorii terenéw Studium okresla rodzaje kierunkow przeznaczenia
z ustaleniami dotyczgcymi funkcji wiodgcych i uzupetniajgcych oraz gtéwnych parametrow
izasad zagospodarowania. Niezaleznie od kategorii i kierunku przeznaczenia,
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sSie ustalenie

przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem lub zagospodarowaniem.

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami modelowymi areat terendw przeznaczonych pod
zielen i tereny komunikacji oraz ich rozmieszczenie pozostaly w zasadzie prawie
niezmienione. Zmiany w strukturze przestrzennej miasta dotyczg przede wszystkim udziatu
poszczegodlnych rodzajéw funkcji terenébw pod zabudowe — zwiekszyta sie powierzchnia
terenow pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowg MW/U, ktéra w niektérych

miejscach wyparta zabudowe ustugowo-produkcyjna.

Tab.l11.3/1. Bilans terendw miasta Poznania wg kierunkdw przezna  czenia

Kierunek przeznaczenia terenéw powierzchnia teren()v*v [ha]
STUDIUM 2014

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3644 13,9%
tereny zabudowy mlgszkanlowej jednorodzinnej lub 555 2.1%
zabudowy ustugowej
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1165 4,4%
tereny zabudowy mlc_eszkanlowej wielorodzinnej lub 1251 4.8%
zabudowy ustugowej
tereny zabudowy ustugowej 1148 4,4%
tereny zabydowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow 1361 5.2%
i magazynow
tereny wytgczone z zabudowy i inne tereny zieleni 9483 36,2%
tereny komunikaciji i infrastruktury* 7584 29,0%

SUMA 26 191 100,0%

* w bilansie terendéw komunikaciji i infrastruktury uwzgledniono $rednio 30% ich udziat na obszarach zabudowy
nieuwidocznionych w rysunku studium z uwagi na nizsze klasy drég.

Powyzszy bilans — w odniesieniu do wszystkich terenéw i do terenéw pod zabudowe (w tym
na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania) ilustrujg diagramy
M.3/2 1 1.111.3/2.

19



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania — SYNTEZA

Diagram [11.3/1. Bilans terenéw ogétem

BILANS TERENOW MIASTA POZNANIA
STUDIUM 2014 r.

I tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

% tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej

M tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

m tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej

m tereny zabudowy ustugowej

m tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktaddow i
magazynow

 tereny wytaczone z zabudowy i inne tereny zieleni

tereny komunikacji i infrastruktury

Diagram [11.3/2. Bilans terenéw pod zabudow e

BILANS TERENOW MIASTA POZNANIA
STUDIUM 2014 r.

[ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

% tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej

M tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

m tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej

M tereny zabudowy ustugowej

m tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i
magazynow

Tabela 111.3/2. przedstawia chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych i pokazuje potencjat miasta
w kwestii zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w odniesieniu do prognozy demograficznej
zilustrowanej w tabeli 111.3/3, natomiast model funkcjonalny miasta — z podzialem na wiodace
przeznaczenie terendw — przedstawia rysunek I11.3.

Zgodnie z ww. kryteriami okres$lono wspofczynnik chtonnosci  minimalnej
i maksymalnej, ktory prezentuje ponizsza tabela. Przyjeto wskaznik 2,2 osoby na jedno
mieszkanie oraz dodatkowo obliczono chtonnos¢ terenéw przy zatozeniu 1,5 osoby na

mieszkanie. Jest to wspotczynnik charakteryzujgcy zageszczenie mieszkan w krajach
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rozwinietych. Otrzymane wartosci przedstawiajg, jaki potencjat terenédw mieszkaniowych,

w kontekscie dagzenie do osiggniecia ww. poziomu, ma miasto Poznan.

Tab. I11.3/2 Chtonno $¢ terenéw mieszkaniowych

CHLONNOSC PRZY ZALOZENIU 2,2 CHLONNOSC PRZY ZALOZENIU 1,5
1 OSOBY NA MIESZKANIE OSOBY NA MIESZKANIE
2 3
CHLONNOSC 1044 030 711 839
MIN*
CHLONNOSC 1193434 813 705
MAX*

Zrédio: MPU — opracowanie wiashe
*réznica wynika z liczby lokali mieszkalnych przyjetej dla budynkéw, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Max — 2 lokale mieszkalne w budynku jednorodzinnym, minimalna — jeden lokal mieszkalny

Tab. I11.3/3 Prognoza demograficzna GUS do 2035 r. dla Poznania

liczba osob w tysigcach

2011r. | 2012 r. | 2013 r. | 2014 r. | 2015r. | 2020r. | 2025r. [ 2030r. | 2035r.
549.751 | 547.192 | 544.777 | 542.438 | 540.186 | 529.903 | 518.479 | 504.514 | 489.522

Analizujgc prognozy demograficzne dla miasta Poznania, wyznaczone w Studium tereny
mieszkaniowe znacznie przewyzszajg zapotrzebowanie w tym zakresie. Prognoza
demograficzna GUS do 2035 roku (tabela powyzej), wskazuje na tendencje spadkowa
potencjalnej liczby mieszkancow Poznania do 2035 roku. W celu ograniczenia tego procesu
i dazenia do zatrzymania, badz zmniejszenia migracji mieszkancow do gmin osciennych,
w polityce przestrzennej miasta wprowadza sie zmiany w nastepujgcym zakresie:

- tereny pod rozwéj budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, w tym komunalnego
wskazuje sie w wiekszosci w bezposrednim sgsiedztwie przystankow transportu
publicznego (tramwajowe i kolejowe) i sieci infrastrukturalnych, z dobrym dostepem do
ustug oswiaty i zdrowia;

- natomiast na terenach przeznaczonych pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego nalezy na etapie sporzgdzania planu miejscowego przeprowadzié¢
analize, ktéra umozliwi ustalenie optymalnej dla danego terenu minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dzialek budowlanych, tak by bez szkody dla zatlozen
urbanistycznych, srodowiskowych i kulturowych urynkowi¢ oferte terenow
mieszkaniowych w granicach Poznania. Poza zmniejszeniem minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej nalezaloby roéwniez rozwazy¢ umozliwienie lokalizacji zabudowy
o réznym charakterze (blizniaczej, szeregowej, wolno stojgcej).

Poprzez zwiekszenie réznorodnosci oferty terendw mieszkaniowych i spodziewang wyzszg
ich podaz, mozna oczekiwac, ze pod wzgledem cen nieruchomosci Poznan stanie sie

konkurencyjny wobec gmin sgsiednich. Ponadto budownictwo mieszkaniowe w Poznaniu
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gwarantowac bedzie wyzszy standard zamieszkania w odniesieniu do dostepu do szerokiego
i atrakcyjnego spektrum ustug podstawowych i wyzszego rzedu.

W Studium wyznacza sie obszar funkcjonalnego srodmiescia, tworzacy zgrupowanie
historycznej, intensywnej zabudowy obejmujgcy Ostrow Tumski, Srodke, strefe centralng
(wtym Stare Miasto), historycznie uksztattowane dzielnice: Jezyce, tazarz, Wilda, Sotacz
oraz wskazane tereny prawobrzeznej Warty, w tym obszar tzw. taciny i Giéwnej. Na
obszarze funkcjonalnego $rédmiescia nie przewiduje sie lokalizacji nowych obiektow
produkcyjno-magazynowo-sktadowych  (opr6cz  parkéw  naukowo-technologicznych),
a dotychczasowe tereny o takim charakterze proponuje sie do przeksztalcen funkcjonalno-
przestrzennych w kierunku mieszkaniowo-ustugowym, z preferencjg dla funkcji
mieszkaniowej oraz ustug ogolnomiejskich i metropolitalnych z zakresu kultury, nauki,
rekreacji.

Glowne dziatania na rzecz fizjonomii miasta dotyczg przede wszystkim wskazan
uwzgledniania przy sporzgdzaniu planéw miejscowych ochrony najistotniejszych krajobrazow
miasta, panoram, charakterystycznych widokéw, dominant przestrzennych oraz cennych
wnetrz urbanistycznych (obszaréw przestrzeni publicznych), takich jak prestizowe
srodmiejskie przestrzenie publiczne, ktore kreujg tozsamosé miasta. W celu ochrony
i ksztattowania krajobrazu miejskiego szczegolnej uwagi wymagaja:

- panoramy miasta z charakterystycznych punktéw i ciggéw widokowych,
- lokalizacje obiektéw jako dominant przestrzennych,
- lokalizacje obiektéw dysharmonizujgcych krajobraz.
Zaktada sie szczegOIng dbatos¢ o ksztattowanie przestrzeni miejsc wyjgtkowych, do jakich
nalezg ,bramy miasta” i ,bramy centrum miasta”. Punkty te wymagajg zaakcentowania
kompozycyjnego w tkance miejskiej, w celu podkreslenia wjazdéw do miasta albo centrum,
poprzez ich szczeg6lng forme zagospodarowania albo parametry zabudowy. Do miejsc
majgcych duze znaczenie dla fizjonomii miasta nalezg w szczegolnosci:
- wezly autostradowe ,Poznan Krzesiny” i ,Poznan Komorniki”,
- tereny wzdtuz gtéwnych wjazdéw komunikacyjnych do miasta,
- rejon Dworca Poznan Gtowny,
- rejon tzw. ,City”".
Przyjeto nastepujgce gldwne zasady ksztaltowania wysokosci zabudowy na terenach
przeznaczonych do zainwestowania:
- tereny ograniczone Ill ramg komunikacyjng — zabudowa $redniowysoka lub niska,
za wyjatkiem obszaréw wzdtuz klinéw zieleni, gdzie zaklada sie zabudowe niska,
- poza lll ramg komunikacyjng powinna przewaza¢ zabudowa niska, za wyjgtkiem
terendw juz zainwestowanych, w tym przewidywanych do przeksztalcen, oraz

tzw. bram miasta i terendw rozwojowych dla funkcji ustugowych lub przemystowych,
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- dopuszczenie dominant stanowigcych akcenty gtéwnych wjazdow do miasta

i wewnetrznych dominant urbanistyczno-architektonicznych ksztattujgcych sylwete

miasta tzw. “City”.

W zakresie uporzgdkowania struktur przestrzennych nalezy przeprowadzi¢ dziatania
zmierzajgce do wyréznienia zespotdw urbanistycznych, zdefiniowania ich czytelnych
krawedzi oraz dgzenia do osiggniecia wspdélnego identyfikujgcego charakteru przestrzeni.

W Studium za priorytetowe kierunki ksztattowania i ochrony terenow zieleni miasta
Poznania uznano przede wszystkim:

- kontynuacje ochrony klinowo-pierscieniowego sytemu zieleni miasta,

- wprowadzenie zakazu zabudowy i powotanie odpowiednich form ochrony przyrody na

obszarach cennych przyrodniczo,

- zwiekszanie lesistosci miasta,

- ochrone obszaréw o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych,

- zachowanie istniejgcych parkéw, zielehcOw oraz zieleni towarzyszgcej zabudowie,

- tworzenie nowych parkéw oraz terendw o funkcji sportu i rekreaciji.
Jako jeden z priorytetowych celow polityki przestrzennej przyjeto stworzenie takich
warunkéw gospodarowania zasobami srodowiska, ktdére zapewnig zréwnowazony rozwoj
miasta oraz wyzszg jakos$¢ zycia mieszkahcow, a takze zwiekszg atrakcyjnosé turystyczng
Poznania, przy jednoczesnym zabezpieczeniu waloréw $rodowiska przyrodniczego dla
przysztych pokoleh. Sposdb zagospodarowania gtéwnej struktury systemu zieleni miasta,
czyli historycznie uksztattowanego systemu klinowo-pierscieniowego, podporzgdkowany jest
ochronie wartosci i zasobow przyrodniczych.

W Studium uwzglednia sie ochrone dziedzictwa kulturowego, w tym w szczegodlnosci
zabytkéw nieruchomych, m.in. historycznych uktadéw urbanistyczno-architektonicznych.
Ponadto zaktada sie wykorzystanie zasobow srodowiska kulturowego dla rozwoju funkcji
metropolitalnych i wydobycia nowych wartosci kulturowych miasta.

W Studium wyznaczono obszary przestrzeni publicznych istotnych dla catego miasta,
do ktérych naleza:

- centrum miasta,

- rynki dzielnicowe,

- gtbéwne ciggi miejskie, wprowadzajgce ruch do centrum z rynkow dzielnicowych,

- ciggi posrednie tworzgce powigzania pomiedzy dzielnicami,

- ciggi rekreacyjne, w tym w szczegdlnosci bulwary nadwarcianskie.
Z wyjatkiem ciggow rekreacyjnych, przestrzenie publiczne powinny by¢ ksztattowane przy
okreslonej intensywnosci zabudowy, aby zachowac ich ciggtosé¢ nie tylko w sensie

przebiegu, ale tez w znaczeniu mentalnym (interesujgcej oferty programowej).

23



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania — SYNTEZA

Studium wskazuje na koniecznos¢ uwzglednienia zalozen Strategii dla rzeki Warty w celu

integracji miasta z rzekg Wartg w sensie przestrzennym i funkcjonalnym.

W Studium uwzglednia sie okreslone w uwarunkowaniach cele publiczne o znaczeniu

ponadlokalnym, a ponadto wskazuje sie cele publiczne o znaczeniu lokalnym, do ktorych

naleza:

drogi publiczne nie zaliczone do celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym,

trasy tramwajowe i dworce miejskie — przesiadkowe,

parkingi P&R i parkingi buforowe,

rozbudowa zajezdni autobusowej przy ul. Mogilenskiej — Pustej,

magistrale wodociggowe, kolektory sanitarne, ogolnosptawne i deszczowe, linie
energetyczne i stacje elektroenergetyczne 110/15kV,

inwestycje zwigzane z gospodarkg odpadami,

szkoly podstawowe, gimnazja i szkoty ponadgimnazjalne,

domy opieki spotecznej,

szpitale i przyszpitalne lgdowiska dla $migtowcow,

obiekty strazy pozarnej,

obiekty policiji,

poszerzenie cmentarza komunalnego na Mitostowie i niektdrych cmentarzy
parafialnych,

inwestycje wspierajgce ochrone przyrody i $rodowiska, np. przy rezerwacie Zurawiniec.

Przyjeto takze zasade, ze inne, obecnie trudne do przewidzenia, inwestycje celu publicznego

moga by¢ zlokalizowane w granicach miasta pod warunkiem podjecia dziatan

minimalizujgcych ewentualne kolizje z istniejgcymi i docelowymi funkcjami terenow.

W zakresie ukfadu transportowego, ustalone w Studium zasady rozwoju sg

kontynuacjg kierunkéw dotychczasowej polityki transportowej z przeniesieniem akcentoéw na

rozwoj i integracje transportu regionalnego i aglomeracyjnego. Utrzymano zaréwno cele

transportowe, jak i model uktadu transportowego dotychczas obowigzujgcego Studium.

W Studium model ukfadu transportowego tworza:

system tras pieszych i rowerowych;

modernizowany uktad kolejowy — glébwny cel przeksztaticen to wzrost predkosci
w podrozach krajowych i miedzynarodowych, wykorzystanie torowisk kolejowych
w komunikacji regionalnej,

sie¢ transportu publicznego oparta o istniejacg sie¢ tramwajowg, z koniecznoscig
rozbudowy na efektywnych kierunkach,

system weztow przesiadkowych — integrujgcych srodki transportu zbiorowego,

sie¢ drogowo-uliczna oparta o: autostrade, uktad ,ram ulicznych”, sie¢ ulic gtéwnych

zapewniajgcych polaczenia regionalne i miedzydzielnicowe,
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- infrastruktura transportu lotniczego z portem ,Poznan-Lawica”.
Studium odnosi sie takze do zagadnien parkowania oraz lokalizacji obiektéw ruchotworczych
i stacji paliw. Ponadto uznaje za celowe odbudowe i wykorzystanie drogi wodnej na rzece
Warcie.

W zakresie zaopatrzenia w wode, Studium przyjmuje zasade zachowania istniejgcych i
lokalizacji nowych przedsiewzie¢ zwigzanych z ,Poznanskim Systemem Wodociggowym”,
ktory bedzie obstugiwat Poznan oraz gminy oscienne.®> Gléwne nowe inwestycje w zakresie
.PSW” to:

- mozliwosc¢ lokalizowania nastepnych zbiornikéw wody na Gorze Moraskiej,
- lokalizacja pompowni sieciowej w ulicy Wolczynskiej,
- dokohczenie realizacji ,magistrali centralnej” na odcinku od Puszczykowa do
przepompowni Koronna,
- realizacja sieci wodociggowej o Srednicy @300 lub mniejszej obstugujacej tereny
rezerwowane pod zabudowe lub zabudowane.
Skuteczne odprowadzanie i neutralizacja $ciekédw sanitarnych na terenie Poznania
i okolicznych gmin uzaleznione bedg przede wszystkim od sprawnego funkcjonowania
Poznanskiego Systemu Kanalizacyjnego. Obok zachowania, z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy, istniejgcych inwestycji zaktada sie lokalizacje nowej sieci kanalizacyjnej na
terenach zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania oraz nowych kolektoréw,
ktorych zadaniem bedzie m.in. odcigzenie istniejgcej 100-letniej srodmiejskiej kanalizaciji
ogolnosptawnej.

W Studium za priorytet w zakresie odprowadzania $ciekéw deszczowych przyjeto
zasade maksymalnego zatrzymania i oczyszczenia wéd deszczowych w miejscu ich
powstawania. Do najwazniejszych inwestycji nalezy tu zaliczy¢ lokalizacje kanalizaciji
deszczowej odcigzajgcej dla zlewni kanalizacji ogdélnosptawnej obejmujgcej centrum
lewobrzeznego Poznania oraz uzupetniajgcej istniejgca siec.

Studium uwzglednia rozwoj infrastruktury energetycznej okreslony w opracowaniu
»Aktualizacja zatoZerr do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
dla obszaru miasta Poznania” (uchwata Nr XV/165/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia
12 lipca 2011 r.). Kierunki rozwoju sieci cieplnych i gazowych uwzgledniajg mozliwosc
kompleksowego dostarczenia energii i ciepta mieszkancom i podmiotom gospodarczym,
wykorzystujgc do tego celu isthiejgcy system sieci cieptowniczej lub istniejgcy system gazu
sieciowego, a takze sieci projektowane. Nie wyklucza to w indywidualnych przypadkach
zastosowania innych rozwigzan, szczegélnie opartych o niekonwencjonalne zrédta energii.

Jednym z kierunkdw polityki energetycznej i ekologicznej panstwa, a takze miasta, jest ciggte

3 Na podstawie Studium Rozwoju Infrastruktury Wodociggowej Aglomeracji Poznanskiej AQUA sp. z 0.0. 2007 r.
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zmniejszanie zuzycia energii pierwotnej dla celow komunalnych i mieszkaniowych oraz
zastepowanie jej energig odpadowg i odnawialng.

W celu zaspokojenia zwiekszonych potrzeb na energie elektryczng przewiduje sie:
rozbudowe istniejgcych i budowe nowych Gtownych Punktow Zasilania (,GPZ"), na terenie
Poznania i w poblizu jego granic oraz budowe niezbednych linii WN — 110 kV i modernizacje
istniejgcych (stosownie do potrzeb). Zaklada sie réwniez nowe inwestycje w zakresie sieci
NN — 220 kV i 400 kV, ktérych zadaniem bedzie wzmocnienie zasilania sieci 110 kV, a takze
zwigkszenie jej niezawodnosci.*

W zakresie telekomunikacyjnej sieci przewodowej przewiduje sie m. in.: rozbudowe
weztow ustugowych, kanalizacji teletechnicznej i linii kablowych, a takze rozbudowe sieci
Swiattowodowej miejscowej, miedzymiastowej i miedzywojewddzkiej oraz miejskigj
i dalekosieznej sieci tgcznosci wojskowej. W zakresie sieci wykorzystujgcych systemy
radiowe przewiduje sie rozbudowe sieci obiektow telefonii komérkowej na zasadach

lokalizacji ustalonych w przepisach odrebnych.

4 Wg planéw Polskich Sieci Elektroenergetycznych
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Legenda

tereny MN, MN*, MN/MW, MN/MW*

tereny MN/U

B ereny MW, MW, MWMN

B tereny MW, MwiUr

- tereny U, U*

- tereny U/P

- tereny PG

WP tereny Us, us1¥, Us2*

- tereny UF, UF*, ZC, ZD, ZN,
Z0,Z0*, ZP, ZP*, ZR, ZR*, ZS

tereny ITk, ITo, ITw

- tereny TKL

- tereny drog

tereny kolejowe: kk

- tereny zajezdni: ktz

E:] funkcjonalne srodmiescie
- wody powierzchniowe

granica administracyjna miasta Poznania
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