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1. CEL OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie miasta. Ocena taka
dokonywana jest okresowo, a wyniki jej analiz — po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej — przedstawiane sg Radzie Miasta przynajmniej raz

w trakcie trwania jej kadencji.

Obowigzek wykonania ww. oceny naklada na witadze miasta art. 32 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U.

z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), zgodnie z ktérym W celu oceny aktualnosci studium

i _plandw miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian

w_zagospodarowaniu_przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow

miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do

ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa

w art. 57 ust. 1-3 j art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu

miejscoweqgo.”

Niniejsze opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
przeprowadzong w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje
0 pozwoleniu na budowe, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu gminnym, powiatowym, wojewodzkim i krajowym, decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknigetych — w okresie od 16 maja
2013 r. do 31 grudnia 2017 r. oraz ocene aktualnosci dokumentéw planistycznych
obowigzujgcych w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2017 r., a takze analize
wnioskéw o sporzgdzenie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania oraz wnioskow dotyczgcych opracowania nowych, bgdz
zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

ztozonych w okresie od 1 lipca 2013 r. do 31 grudnia 2017 r.

Gtéwnymi aktami prawnymi, w oparciu o ktére powstaty dokumenty planistyczne na
szczeblu gminy sa:
1) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.), ktéra obowigzywata do 10 lipca 2003 r.;
2) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.), obowigzujgca od
11 lipca 2003 r.;



3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587);

4) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

5) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233);

6) inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczgce m.in. ochrony srodowiska, ochrony
przyrody, ochrony zabytkéw i opieki nad nimi, laséw, wdd, gospodarki
nieruchomosciami, ktérych zapisy majg wplyw na ksztatt dokumentéw

planistycznych tworzonych przez gmine.
2. OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

W okresie objetym analizg zmienity sie niektére akty prawne, bgdz wprowadzono nowe,
ktére bezposrednio Ilub posrednio dotyczg planowania przestrzennego. Do

najwazniejszych z nich nalezg:

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz.

2126 z p6zn. zm.)

Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne i gornicze, udokumentowane ztoza
kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref
ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikdw woéd podziemnych, a takze
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w celu ich
ochrony ujawnia sie m.in. w studium oraz w planach miejscowych. Zatem, w przypadku
wystepowania na terenie objetym studium lub planem miejscowym udokumentowanych
ztéz kopalin, bgdz stref ochronnych uje¢, obszaréw ochronnych zbiornikéw waod
podziemnych lub udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla w studium lub w planie obowigzkowo wyznacza (ujawnia) sie ich granice.

Komentarz: W obowigzujgcym studium ujawniono zarowno w tekscie, jak i na zatgczniku
graficznym udokumentowane ztoza kopalin, wystepujace na terenie miasta oraz strefe
ochronng ujecia wody Poznan-Piotrowo. Sporzgdzane sukcesywnie projekty planéw
miejscowych, w granicach ktorych zlokalizowane sg udokumentowane zioZza kopalin,

réwniez uwzgledniajg ten fakt w swoich zapisach.



Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze

wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774)

Ustawa data podstawe radzie miasta do ustalenia w formie uchwaty (tzw. uchwaty
reklamowej) zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw

jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

Ponadto w ustawie ustalono o koniecznosci uwzglednienia w studium, a tym samym
w planach miejscowych, granic krajobrazow priorytetowych i uwarunkowan wynikajgcych
z rekomendaciji i wnioskow zawartch dla tych krajobrazéw w audycie krajobrazowym,

opracowywanym przez samorzgd wojewodztwa co najmniej raz na 20 lat.

Komentarz: W planach miejscowych, dla ktérych uchwata o przystgpieniu podjeta zostata
po 10 wrzesnia 2015 r., nie podejmuje sie ustalen w zakresie: urzadzen i tablic
reklamowych, szyldow, ogrodzen oraz obiektdw matej architektury. W tym zakresie
podjeto uchwate Nr XLIV/761/V11/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 14 marca 2017 r.
w sprawie przygotowania przez Prezydenta Miasta projektu uchwaty Rady Miasta
w Poznaniu ustalajgcej zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe
oraz rodzaje materiatbw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane. Obecnie trwajg

prace projektowe dotyczgce ww. uchwaty.
Samorzad wojewddztwa nie sporzadzit dotgd audytu krajobrazowego.

Ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1713)

Ustawa wprowadzita zmiany dotyczace lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?. W art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dodano zapis o brzmieniu: ,Jezeli na terenie gminy przewiduje sie
lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w studium
okresla sie obszary, na ktérych mogg byé one sytuowane”. Ponadto lokalizacja obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? moze nastgpi¢ wytgcznie na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo plan
miejscowy przewidujgcy lokalizacje ww. obiektu handlowego, sporzgdza sie dla terenu
potozonego na obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na ktérym powinny nastgpic

zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.



Komentarz: W obowigzujgcym studium wyznaczone zostaty obszary, na ktérych mogag
zostaé zlokalizowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, co

uwzgledniane jest podczas sporzgdzania kolejnych planéw miejscowych.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j.: Dz. U. 2017 poz. 1023
Z pozn. zm.)

Sposréd najbardziej istotnych zmian wprowadzonych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, majgcych wptyw na procedury sporzgdzania studium
lub planéw miejscowych nalezy wymieni¢ w szczegolnosci:
1) art. 9 oraz art. 10, na podstawie ktérych rozszerzony zakres uwarunkowan
i kierunkbw w studium musi zostaé skorelowany 2z bilansem terenow
przeznaczonych pod zabudowe, dokonywanym na zasadach okreslonych w art. 10
ust. 5-7;
2) art. 10 ust. 2 pkt 14a, ustalajgcy, iz w studium okresla sie w szczegdlnosci obszary
zdegradowane, ktérych sposob i tryb wyznaczania ustalony zostat w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,
3) art. 15, zgodnie z ktorym projekt planu zawiera czes¢ tekstowag i graficzng wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegoélnosci: sposob
realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4, zgodnos¢ z wynikami analizy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Sporzadzenie przez Prezydenta projektu planu miejscowego wraz uzasadnieniem

nastepuje na poczatku procedury planistycznej.

Ponadto ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji nakfada koniecznosc
uwzglednienia w studium gminnego programu rewitalizacji. Zgodnie z art. 20 ww. ustawy,
w przypadku gdy ustalenia gminnego programu rewitalizacji sg niezgodne ze studium,
przeprowadza sie postepowanie w sprawie zmiany studium, w celu jego dostosowania do
gminnego programu rewitalizacji. Projekt zmiany studium, uwzgledniajgcy ustalenia

gminnego programu rewitalizacji sporzgdza sie niezwtocznie po uchwaleniu programu.

Komentarz: Ze wzgledu na to, ze obowigzujgce studium opracowywane byto i uchwalone
zostato przed wejSciem w zycie przedmiotowej ustawy, przy okreslaniu kierunkow
przeznaczenia wskazanych w obowigzujgcym Studium sporzadzano bilanse
np. chfonnosci, powierzchni uzytkowych itp., natomiast nie zostat sporzgdzony do niego
bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, na zasadach okreslonych w art. 10

ust. 5-7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Z tych samych wzgledow nie okres$lono obszaru zdegradowanego, ktéry wyznaczony
zostat uchwatg Nr XXXVI1l/648/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 22 listopada 2016 r.
w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Poznania
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2016 r. poz. 7323).

Wszystkie sporzadzane obecnie projekty plandw miejscowych, jak rowniez plany
miejscowe uchwalone w czasie obowigzywania ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.

o rewitalizacji, posiadajg uzasadnienia zgodne z ww. ustawa.

Ustalenia studium sg zgodne z ,Gminnym Programem Rewitalizacji dla Miasta Poznania”
zatwierdzonym uchwatg Nr LVI/1021/VIlI/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 7 listopada

2017 r., ze zmiang.

Ustawa z dnia 11 maja 2017 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2017 r.

poz. 1074)

Najistotniejszym, z planistycznego punktu widzenia, elementem wprowadzonym w ww.

zmianie ustawy jest dodanie art. 83f ust. 14 pkt 1 lit. b, w ktérym mowa o tym, ze organ
moze wnies$¢ sprzeciw wobec wycince drzewa, w przypadku lokalizacji drzewa na terenie
przeznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na zielen lub

chronionym innymi zapisami planu miejscowego.

Komentarz: W planach miejscowych, jesli istnieje potrzeba ochrony drzew, wprowadzane

sg ustalenia stuzgce takiej ochronie.

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z pdzn. zm.)

Ustawa wprowadza m.in. obligatoryjne uwzglednienie w dokumentach planistycznych od
1 stycznia 2018 r. obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ponadto powotane
zostato Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Projekty studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wymagajg obecnie, kazdorazowo, uzgodnienia
z organem Waod Polskich w zakresie dotyczgcym zabudowy i zagospodarowania terenu,
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. W ustawie wprowadzony
zostat réwniez zamkniety katalog przestanek, ktorych wystgpienie skutkuje obowigzkiem

odmowy uzgodnienia projektu dokumentu planistycznego.

Komentarz: We wszystkich projektach planéw miejscowych, ktore tego wymagaja,
wprowadzane s3g zasiegi obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, w tym
obszarébw szczegolnego zagrozenia powodzig, a projekty planow uzgadniane sg

z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie.



Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 14 listopada 2017 r.

zZmieniajace rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2017 r. poz. 2285)

Najistotniejszym elementem wprowadzonym w ww. rozporzadzeniu jest zmiana definiciji
zabudowy $rédmiejskiej z pierwotnego brzmienia: ilekro¢ mowa o zabudowie
Srodmiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze

funkcjonalnego s$rédmiescia, ktory to obszar stanowi faktyczne lub przewidywane

W_miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego centrum miasta lub dzielnicy

miasta”, na definicje: ,ilekroé mowa o zabudowie $rodmiejskiej — nalezy przez to rozumiec

zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze srédmiescia, okreslonej w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego

w_studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy”. Wyzej

wskazana zmiana powoduje, ze definicja zabudowy $rédmiejskiej odchodzi od
faktycznego charakteru miejsca i jednoznacznie wigze zabudowe srédmiejskg z zapisami
planu miejscowego oraz studium. Oznacza to, iz jezeli na terenie, na ktérym obowigzuje
plan, w ktorym nie zapisano mozliwosci lokalizacji zabudowy srodmiejskiej, to przy
wydawaniu pozwolenia na budowe nie bedzie mozliwosci odwotania sie do faktycznego
charakteru danej czesci miasta po to, by uzyska¢ w decyzji zmniejszone odlegtosci
miedzy budynkami i skrocenie wymaganego czasu nastonecznienia. Takie odstepstwa
Zz uwagi na potozenie w zabudowie srodmiejskiej bedg mozliwe jedynie, gdy bedzie to
wynikato z zapiséw planu miejscowego badz, w przypadku braku planu miejscowego,

Z zapisow studium.

Komentarz: Po przeanalizowaniu ww. problemu w kontekscie obowigzujgcych
dokumentdéw planistycznych, stwierdzono co nastepuje:

1) w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania wyznaczono strefe funkcjonalnego Srédmiescia,
co pozwala organom gminy na wprowadzenie w planach miejscowych zapiséow
o lokalizacji zabudowy $rédmiejskiej dla terendw wskazanych w studium. Zasieg
strefy przedstawiono na zatgczniku 1;

2) strefa funkcjonalnego srédmiescia obejmuje swoim zasiegiem 38 obowiazujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Tylko 4 z nich majag
jednoznaczne wskazanie dotyczgce lokalizacji zabudowy sroédmiejskiej, 5 planow
zawiera ustalenia wylgcznie dla terenow wylgczonych z zabudowy lub
komunikacyjnych. Natomiast 29 mpzp nie posiada ww. zapisu, cho¢ wsrod

przeznaczenia terenéw wskazuje sie funkcje budowlane.



Tabela nr 1.

srodmiescia.

Szczegodtowe zestawienie ww. obowigzujgcych plandéw przedstawia tabela nr 1.

Zestawienie obowigzujacych mpzp na tle strefy funkcjonalnego

Symbol Zapis dot. Funkcja terenu
Lp. Nazwa planu zabudowy Tereny Tereny Tereny
planu R ; d .
srodmiejskiej budowlane zieleni komunikacji
Mpzp dla ,obszaru
1 Baa Gtéwna” w Poznaniu Tak X - -
czes¢ A
Mpzp dla ,obszaru
2 Bab Gtéwna” w Poznaniu Brak X X -
czes¢ B
Mpzp ,W rejonie ulic
3 Bc Gtownej i Zawady” w Brak X - X
Poznaniu
Mpzp ,Rejon ulic:
Slusarskiej, Wielkiej,
4 Cla Garabry i Woznej” w Brak X X i
Poznaniu
Mpzp ,Rejon ulic:
5 Clb Szkolnej, Jaskotczej, Brak X - -
Wroctawskiej,
6 Clc Mp’zp ,,Archiw um . Brak X X -
Panstwowe” w Poznaniu
7 c1d Mpzp ,,P"zzxderewskie_go - Brak x i i
Szkolna” w Poznaniu
Mpzp ,w rejonie ulic
8 Clpa Bozniczej i Poinocnej” - Brak X X X
czes¢ A w Poznaniu
9 cit | Mpzp Rejon ulic Taylora Brak ; X -
i Kosciszki” w Poznaniu
Mpzp ,Srédmiescie
10 Ca Poznania Centrum 1 — Brak X X -
fragment”
11 cb Mpzp ,,S_rédmieécie ] Brak « ] ]
Poznania Centrum 2
Mpzp ,U zbiegu placu
12 Ck Wiosny Ludow i ulicy Brak X - -
Podgérnej” w Poznaniu
13 cm M_pzp .Plac Pfolegiacki - Brak X i i
ulica Wodna” w Poznaniu
14 Cn Mpzp ,,L_azienna” w Brak X - X
Poznaniu
Mpzp ,Podgorna — Plac
15 Cp Bernardynski” w Poznaniu Brak i i X
16 Cr Mpzp ,,Pla_c Wielkopolski” Brak i i .
w Poznaniu
Mpzp ,Szkolna — Kozia —
17 Cs Wroctawska” w Poznaniu Brak X i i
Mpzp kwartatu zabudowy
w rejonie ulic:
18 Cu Wronieckiej, Mokrej, Brak X - -
Zydowskiej i Kramarskiej
w Poznaniu
19 Cx Mpzp ,Stary Rynek — Brak X i i

Szkolna” w Poznaniu




20

Cy

Mpzp ,Rejon ulic
Dominikanska —Szewska”
w Poznaniu

Brak

21

Cz

Mpzp w rejonie ulic ,Za
Bramka i Wszystkich
Swietych” w Poznaniu

Brak

22

Db

Mpzp terenu
~Potudniowego klina zileni
miasta Poznania — obszar
B”

Brak

23

Ga

Mpzp ,Srédmiescie
Poznania — Gajowa”

Brak

24

Os

Mpzp ,Obszar
Staromiejski w Poznaniu”

Brak

25

Raa

Mpzp ,Rataje — tacina”
czes¢ A w Poznaniu

Brak

26

Rab

Mpzp ,Rataje — tacina”
czes¢ B w Poznaniu

Brak

27

Sb

Mpzp ,REJON ULICY
BIELNIKI” w Poznaniu

Brak

28

Sc

Mpzp ,PARK NAD
WARTA” w Poznaniu

Brak

29

Sda

Mpzp ,Sotacz — czes¢ A’
w Poznaniu

Brak

30

Seb

Mpzp ,Jezyce — Pétnoc”
czes¢ B w Poznaniu

Brak

31

Sed

Mpzp ,Jezyce — Pétnoc”
czes¢ D w Poznaniu

Brak

32

sib

Mpzp ,W rejonie ulicy
Dolna Wilda” w Poznaniu

Tak

33

Sm

Mpzp ,Miedzynarodowych
Targéw Poznanskich” w
Poznaniu

Brak

34

Sr

Mpzp dla obszaru
,2orodka” w Poznaniu

Tak

35

Sp

Mpzp ,Kampus
Politechniki Poznanskiej
w pasmie Warta” w
Poznaniu

Brak

36

Swb

Mpzp ,Rejon Ostrowa
Tumskiego” w Poznaniu —
czesc¢ katedralna

Tak

37

Swc

Mpzp ,Rejon Ostrowa
Tumskiego” w Poznaniu —
czes¢ potudniowa

Brak

38

Sz

Mpzp ,STARE ZOO” w
Poznaniu

Brak

Uchwaty Rady Miasta Poznania w sprawie powofania nowych uzytkéw ekologicznych na

terenie miasta Poznania:
— uchwata Nr LX/924/VI1/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 10 grudnia 2013 r.
w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,Debina I" (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia
9 stycznia 2014 r. poz. 177),




— uchwata Nr LX/925/V1/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 10 grudnia 2013 r.
w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,Debina II” (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia
9 stycznia 2014 r. poz. 178),

— uchwata Nr LXXV/1205/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 4 listopada 2014
w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,Darzybér" (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia
5 grudnia 2014 r. poz. 6532),

— uchwata Nr XXI1/288/VII/2015 Rady Miasta Poznania z dnia 8 grudnia 2015 w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego ,Wilczy Mtyn" (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 16
grudnia 2014 r. poz. 8503),

— uchwatg Nr XXXIX/684/VIl/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 13 grudnia 2016
w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,tegi Potoku Rézanego" (Dz. Urz. Wo;.
WIkp. z dnia 29 grudnia 2016 r. poz. 8380).

Komentarz: W studium uwzgledniono uzytek ekologiczny ,Debina |" oraz ,Debina 117,
natomiast w planach miejscowych, ze wzgledu na czas, w jakim byly sporzadzane nie
wskazano granic pozostatych ww. uzytkobw ekologicznych. Podkreslic jednak nalezy,
iz przeznaczenie terenéw wskazane w obowigzujgcych planach na terenach, dla ktérych

ustanowiono uzytki ekologiczne nie koliduje z powotang formg ochrony przyrody.

Uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 w sprawie
Strategii Rozwoju Miasta Poznania 2020+.

Strategia Rozwoju Miasta formutuje: wyzwania strategiczne, wizje i misje miasta, cele,

priorytety, kierunki interwencji oraz dziatania strategiczne.
Komentarz: Zapisy Studium jak i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie

ograniczajg mozliwosci realizacji celow strategicznych zawartych w ww. dokumencie.

Uchwata Nr LXII/1151/V11/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie

utworzenia ,Parku Kulturowego Stare Miasto” w Poznaniu

W celu ochrony krajobrazu kulturowego, zabytkow nieruchomych i przestrzeni publicznych
historycznego ukfadu urbanistyczno-architektonicznego Starego Miasta, w granicach
przebiegajacych ulicami: Solng, Wolnica, Mate Garbary, Garbary, pl. Bernardynskim,
Podgodrng i Alejami Marcinkowskiego, utworzono Park Kulturowy. Zgodnie z art. 16 ust. 6
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, dla obszarow, na
ktorych utworzono park kulturowy sporzgdza sie obowigzkowo miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.



Komentarz: Na wiekszo$¢ obszaru objetego granicami Parku Kulturowego Stare Miasto
obowigzuje mpzp ,Obszar Staromiejski w Poznaniu”. Jednak dla terenu pomiedzy ulicami
Stawna a Mate Garbary nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego ani nie przystgpiono do sporzgdzania takiego planu.

2.1 Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania, w tym zgodnosci Studium z wymogami
wynikajacymi z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z 2003 r.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania uchwalonej
w 2014 r. stwierdzono zasadno$¢ aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania uchwalonego 18 stycznia 2008 r.,

w kontekscie zmian uwarunkowan przestrzennych i prawnych.

W zwigzku z powyzszym, obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, przyjete w dniu 23 wrzesnia 2014 r.
przez Rade Miasta Poznania, uchwatg Nr LXXI1/1137/V1/2014, ktére to zastgpito studium
zatwierdzone uchwatg Nr XXXI1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia
2008 r.

Studium jest opracowaniem okreslajgcym polityke przestrzenng miasta i jest scisle
powigzane z innymi dokumentami programowymi miasta i planistycznymi wyzszego
rzedu, do ktérych w szczegdlnosci naleza:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego, przyjety
uchwatg Nr XLVI1/690/10 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia
2010r.;

2) Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta uchwatg Nr 239

Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r.

Analizujgc studium w zakresie zgodnosci z wymogami art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z innymi aktami prawnymi,
wymienionymi powyzej w ust. 2, nalezy uznaé je za aktualne. Jednak, w przypadku
przystgpienia do sporzgdzania zmiany bgdz nowego studium, niezbednym bedzie:
1) wykonanie bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie art. 10 ust. 5
ww. ustawy i uwzglednienie tego bilansu w formutowanych kierunkach zmian
w strukturze przestrzennej miasta,
2) wprowadzenie obszaru zdegradowanego, zgodnie z uchwatg Nr XXXVIIl/
648/VI1/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 22 listopada 2016 r. w sprawie
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wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Poznania
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2016 r. poz. 7323);
3) zaktualizowanie:

a) zasiegbw obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, przekazanych przez
Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnejw 2015 r.,

b) zasiegébw terendow osuwiskowych oraz terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, zgodnie z opracowaniem ,Weryfikacja i aktualizacja terenow
osuwiskowych oraz terendéw zagrozonych ruchami masowymi na terenie miasta
Poznania”, listopad 2016 r.,

c) ustanowionych przez Rade Miasta Poznania form ochrony przyrody;

4) uwzglednienie strefy ochronnej ujecia wody ,Debina” w Poznaniu, zgodnie

Z rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 30 pazdziernika 2015 r.

w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody "Debina” w Poznaniu (Dz. Urz.

Woj. WIkp. poz. 6139);

5) przeanalizowanie zasiegu strefy funkcjonalnego $rédmiescia, zwilaszcza

w kontekscie jej rozszerzenia np. o obszar Goérczyna.

Podsumowujgc, w wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sie, iz obowigzujgce
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
spetnia wymogi wynikajgce z art. 32 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Z tego wzgledu, nie uznaje sie za zasadne, aby
przystgpi¢ do zmiany obowigzujgcego studium. Jednakze, w przypadku pojawienia sie
nowych przestanek, czy zmiany istniejgcych potrzeb planistycznych Miasta, nie widzi sie

przeciwskazan do sporzgdzenia jego zmiany.

2.2 Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

obowigzujacych na terenie miasta Poznania

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania uchwalonej

w 2014 r. stwierdzono:

1) brak zgodnosci nastepujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z art. 151 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz potrzebe ich zmiany w catosci:

a) mpzp "terenu dziatalnosci gospodarczej w rejonie ulic Gnieznienskiej i Battyckiej”,
b) mpzp "Naramowice - ul. Czarnucha" cze$¢ podtnocna, mpzp "Naramowice
- ul. Czarnucha" czesc¢ potudniowa oraz mpzp "Naramowice - ul. Czarnucha" czes¢

potudniowa A.
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W zwigzku z powyzszym Rada Miasta Poznania uchwalita nastepujgce miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

a) ,Battycka — Gnieznienska” w Poznaniu - uchwata Nr LXI11/1140/V11/2018 Rady Miasta
Poznania z 6 lutego 2018 r. - obejmuje swoim zasiegiem obszar planu wskazany
w pkt 1 lit a. Plan, ze wzgledu na date uchwalenia, nie zostat ujety
w niniejszym opracowaniu jako plan uchwalony, jednak wymdg zmiany planu
wskazany w poprzedniej analizie uwaza sie za spetniony,

b) dla obszaru Naramowic w rej. ul: Rubiez i Sielawy oraz linii kolejowej rel. Zieliniec-
Kiekrz w Poznaniu zostat uchwalony przez Rade Miasta Poznania
17 listopada 2015 r. (Uchwata Nr XX/256/VI11/2015) i obejmuje swoim zasiegiem
obszary planéw wskazanych w pkt 1 lit. b;

2) niezgodno$¢ mpzp ,przebiegu magistrali wodociggowej wody surowej od granic miasta
z wsig Czapury gm. Mosina do Stacji Uzdatniania Wody przy ul. Dolna Wilda”
z art. 151 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz konieczno$¢ sukcesywnego przystepowania do sporzgdzania

kolejnych planéw, ktére swoim zasiegiem obejmg obszar ww. planu.

Nalezy podkresli¢, ze z uwagi na czesto zmieniajgce sie przepisy prawa majgce wptyw na
planowanie przestrzenne i zwigzane z tym rézne interpretacje w czasie dotyczgce zasad
sporzgdzania planéw miejscowych zaréwno przez stuzby nadzoru Wojewody, jak réwniez
podglegajgce zmianom orzecznictwo sgddéw administracyjnych, po szczegétowej analizie
obowigzujgcych na terenie Poznania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nie wskazuje sie plandéw miejscowych, ktére jednoznacznie, w razacy
sposob bytyby niezgodne z art. 15 i 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lub z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem mpzp ,przebiegu magistrali
wodociggowej wody surowej od granic miasta z wsig Czapury gm. Mosina do Staciji

Uzdatniania Wody przy ul. Dolna Wilda”.

Natomiast w ramach niniejszej analizy przygotowano zestawienie obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére mogg rodzi¢ problemy przy
wydawaniu pozwolen na budowe. Zidentyfikowano w tym zakresie nastepujgce plany
miejscowe:

1) fragment mpzp obszaru Sypniewo — Baraki w Poznaniu z uwagi na niezgodnos¢ zakresu
obszaru wskazanego w tresci uchwaty, z granicg wyznaczong na rysunku planu, co jest
wynikiem rozbieznosci materiatéw kartograficznych dostepnych w momencie
sporzadzania planu w poréwnaniu z tymi, ktérymi Miasto dysponuje obecnie;

2) plany miejscowe, ktore zawierajg zapisy regulujgce kwestie odprowadzenia sciekow,

a ktére to sg niezgodne z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
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porzadku w gminach (t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1289). Analiza prawna wykazata,
iz zgodnie z art. 5 ww. ustawy wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie
czystosci i porzadku przez przytgczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej
lub w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci
cieklych lub w przydomowg oczyszczalnie sciekéw bytowych, spetniajgce wymagania
okreslone w przepisach odrebnych; przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej
nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowg
oczyszczalnie sciekow spetniajgcg wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Po przeprowadzeniu analizy zauwazono, iz 57 plandw miejscowych zawiera zapisy
dotyczgce nakazu odprowadzania $ciekow sanitarnych wylgcznie do kanalizacji
sanitarnej lub jednoczesny zakaz mozliwosci budowy zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte i indywidualnych oczyszczalni $ciekow, 1 plan miejscowy zakaz
lokalizacji zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz 18 planow
miejscowych, w ktérych zakazano lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow.
Jednak, po wstepnej analizie zasiegu istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, stwierdza
sie, ze w przypadku niezrealizaowania planowanej sieci kanalizacji sanitarnej problemy
Zz uzyskaniem pozwolenia na budowe, ze wzgledu na ww. zapisy regulujgce kwestie
odprowadzenia sciekdw, moze mie¢ czes¢ dziatek budowlanych zlokalizowanych
w granicach 22 obowigzujgcych planéw miejscowych, przy czym 9 planéw miejscowych

zakazuje jedynie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekéw.

Biorgc powyzsze pod uwage, jak rowniez wspomniane wczesniej uwarunkowania formalno-

prawne, stwierdzono co nastepuje:

1)

2)

jedynym z wyzej wymienionych planéw miejscowych, ktérego zapisy nie odpowiadajg
wymogom art. 15 i 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jest mpzp ,przebiegu magistrali wodociggowej wody surowej od granic miasta z wsig
Czapury gm. Mosina do Stacji Uzdatniania Wody przy ul. Dolna Wilda”, we fragmentach,
dla ktorych nie zostaty uchwalone nowe plany miejscowe. Zatem ww. plan miejscowy
bedzie wymagat czesSciowej aktualizacij;

zgodnie z art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami, w zwigzku z uchwatg Nr LXII/1151/VI1l/2018 Rady Miasta Poznania z dnia
27 lutego 2018 r. w sprawie utworzenia ,Parku Kulturowego Stare Miasto” w Poznaniu
istnieje  koniecznoS¢  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu pomiedzy ulicami Stawng a Mate Garbary.
Jednak w celu kompleksowego podejscia do obszaru Starego Miasta oraz ujednolicenia

zapiséw aktow prawa miejscowego obowigzujgcych w tym rejonie, zasadne wydaje sie
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3)

4)

5)

3.

przystgpienie do sporzadzania planu miejscowego dla catego Obszaru Staromiejskiego
objetego ww. uchwalg w sprawie utworzenia ,Parku Kulturowego Stare Miasto”
w Poznaniu;

ze wzgledu na niezgodnos$é zakresu obszaru wskazanego w tresci uchwaty, z granicg
wyznaczong na rysunku planu, niezbednym bedzie przystgpienie do zmiany fragmentu
obowigzujgcego mpzp obszaru Sypniewo — Baraki w Poznaniu;

w zwigzku ze zmiang definicji zabudowy $rodmiejskiej nalezy mie¢ na uwadze,
iz w sytuacji, w ktérej bedzie uzasadniona przestrzennie i funkcjonionlanie realizacja
tego typu zabudowy, niezbedne moze okazac sie interwencyjne przystgpienie do zmiany
planéw miejscowych w tym zakresie. Wyprzedzajgco, warto réwniez zwréci¢ uwage na
ten problem przy sporzadzaniu obecnie procedowanych projektéw planéw;

Z uwagi na wystepujacy, w czesci obowigzujgcych planéw miejscowych, zapis dotyczacy
zakazu mozliwosci budowy zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte,
w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej w danej czes$ci miasta lub
niezaplanowania jej realizacji w najblizszej przysziosci, moze okazacé sie niezbedne

przystgpienie do zmiany planéw miejscowych w tym zakresie.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Ruch budowlany w oparciu o analize decyzji dotyczacych warunkéw zabudowy

i pozwolen na budowe.

Zgodnie z art. 32 ust. 1, art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy ruchu budowlanego

na terenie miasta Poznania w okresie od 16 maja 2013 r. do 31 grudnia 2017 r.

Analize ruchu budowlanego sporzadzono na podstawie danych z rejestru wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe i rozbiérke, prowadzonego

przez Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania.

Z rejestru wybrano jedynie decyzje dotyczace budowy nowych budynkéw, nie
uwzgledniajgc tym samym decyzji zwigzanych Zz rozbidrkami, nadbudowami,
rozbudowami, adaptacjami, remontami, czy decyzjami dotyczacymi wylgcznie
infrastruktury technicznej. W analizowanym okresie Wydziat Urbanistyki i Architektury
wydat 4 218 decyzji o warunkach zabudowy oraz 12 986 decyzji o pozwoleniu na budowe
(wraz ze zmiang decyzji). W wyniku dokonanej selekcji (pozostawienie tylko decyzji
odnoszgcych sie do nowych budynkéw), analizie poddano 5 654 decyzji (w tym 2 320

warunkow zabudowy i 3 334 pozwolen na budowe).
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Zgodnie z zapisami ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -—
na obszarach gdzie nie obowigzujg plany miejscowe, wydawane sg decyzje o warunkach
zabudowy na tzw. zasadzie ,dobrego sgsiedztwa” (art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), a nastepnie decyzje o pozwoleniu na budowe;
natomiast tam, gdzie obowigzuje plan miejscowy — tylko decyzje o pozwoleniu

na budowe.

Liczbe wydanych decyzji w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 2, a ich rozkfad

przestrzenny zatgcznik nr 2.

Ponadto, analiza wykazata, ze liczba wydawanych decyzji zarébwno o warunkach
zabudowy, jak i decyzji o pozwoleniach na budowe wzrastata kazdego roku, poza rokiem
2015, gdzie wydano mniej decyzji o warunkach zabudowy niz w 2014 r. Najwiekszy
wzrost wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe przypadt na lata 2016 i 2017.

Tabela nr 2. Liczba wydanych decyzji dotyczacych warunkéw zabudowy oraz pozwolen na

budowe wraz ze zgloszeniami robét budowlanych z projektem budowlanym - wytacznie
w odniesieniu do nowych budynkoéw — w okresie 16.05.2013 r.- 31.12.2017 r.

Liczba decyzji dotyczacych Liczba decyzji dotycza_lcych pozwolfen
rok : na budowe oraz przyjete zgtoszenia
warunkow zabudowy :
z projektem budowlanym

2013* 342 211
2014 469 392
2015 453 409
2016 516 1112
2017 540 1210
suma 2320 3334

*obejmuje okres od 16.05.2013 .- 31.12.2017 r.

Pod wzgledem rodzaju inwestycji najwieksze zainteresowanie wsrod inwestoréw znajduje
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. llo§¢ wydanych decyzji dotyczacych
budownictwa jednorodzinnego stanowi odpowiednio: 59% decyzji dotyczgcych warunkow

zabudowy i 76% decyzji dotyczagcych pozwolen na budowe.

Decyzje dotyczgce budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (oraz wielorodzinnych wraz
z ustugami) stanowig 17% wydanych decyzji o warunkach zabudowy i 12% decyzji
pozwolen na budowe. Natomiast decyzje dotyczgce budynkéw ustugowych, w tym ustug
sportu i rekreacji, stanowig odpowiednio: 19% decyzji o warunkch zabudowy i 7% decyzji

pozwolen na budowe.
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Najmniej decyzji wydano w sprawach dotyczacych budynkéw produkcyjnych
i magazynowych (5% analizowanych warunkow zabudowy oraz 5% pozwolen

na budowe).

Analizie poddano roéwniez wydane w roku 2017 decyzje o pozwoleniu na budowe oraz
przyjecia zgtoszen robot budowlanych (wraz z projektem budowlanym). Z analizy tej
wynika, ze sposrdd 336 decyzji na budowe budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, 164
zostato wydanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, a 172 na podstawie
mpzp. Natomiast, odnoszgc sie do kwestii budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (oraz
wielorodzinnych z ustugami), nalezy zaznaczyc, iz sposréd wszystkich 70 pozwolen na
budowe, az 42 decyzje zostaly wydane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy,
a tylko 28 na podstawie mpzp. Na budynki handlowo-ustugowe wydano 17 pozwolen na
budowe, z czego: 9 na podstawie otrzymanych decyzji o warunkach zabudowy oraz
8 decyzji wydanych na podstawie planu miejscowego. Ponadto, nalezy wskazad,
iz sposrod 26 decyzji na budowe budynkoéw produkcyjnych i magazynowych, 19 zostato

wydanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, a 7 zgodnie z mpzp.

W zwigzku z powyzszym, mozna stwierdzi¢, iz najwickszym zainteresowaniem cieszg sie
niewielkie inwestycje polegajgce na budowie domoéw jednorodzinnych. Jednoczesnie
nalezy zwrocic uwage na wzrost bezwzglednej liczby wydawanych decyzji o pozwoleniu
na budowe oraz decyzji ustalajgcych warunki zabudowy, co mozna wigzaé¢ z poprawg
trendéw w gospodarce i zwiekszeniem zainteresowania budownictwem.

Zréznicowanie decyzji pod wzgledem rodzaju zabudowy przedstawiono w tabeli nr 3.

Tabela nr 3. Zréznicowanie decyzji pod wzgledem wybranych rodzajéw zabudowy.

Wydane decyzje dot. warunkéw Wydape decyzle P [PIES
zabudowy zgtoszenia z prOJelftem budowlanym
dot. pozwolen na budowe
Rodzaj ud_ziai % ud_ziai %
zabudowy w I|czb_|_e w Ilczb!g
. decyzji : decyzji
rok liczba suma rok liczba | suma
dot. dot.
warunkow pozw. na
zabudowy budowe
2013* 162 2013* 134
Budynki 2014 213 2014 224
mieszkalne 2015 225 1175 59% 2015 257 1259 76%
jednorodzinne 2016 292 2016 308
2017 283 2017 336
2013* 39 2013* 16
Budynki 2014 67 2014 37
wielorodzinne 2015 76 339 17% 2015 39 206 12%
2016 78 2016 44
2017 79 2017 70
Budynki 2013* 55 2013* 19
ustugowe 2014 79 372 19% 2014 28 117 7%
2015 79 2015 23

16



2016 74 2016 30
2017 85 2017 17
2013* 20 2013* 8
Budynki 2014 22 2014 14
produkcyjne i | 2015 20 107 5% 2015 13 85 5%
magazynowe | 2016 12 2016 20
2017 33 2017 26

*obejmuje okres od 16.05.2013 r. — 31.12.2017 r.

3.2 Rozktad przestrzenny ruchu budowlanego w Poznaniu

W celu zobrazowania ruchu budowlanego w omawianym okresie, dokonano réwniez

analizy rozmieszczenia na terenie miasta Poznania wydanych decyzji dotyczacych

warunkéw zabudowy oraz pozwolen na budowe.

Szczegodtowy rozktad ruchu budowlanego przedstawia tabela nr 4.1 i 4.2 oraz zatgczniki

graficzne nr 3 — 6.2:

1)

2)

3)

4)

5)

najwiecej decyzji o warunkach zabudowy dla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego wydano na terenach Staroteki, Umultowa, Junikowa, Kobylepola
i Sptawia;

najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe dla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego wydano na terenach Sptawia, Strzeszyna, Kobylepola, Krzyzownik
i Moraska;

decyzje dotyczgce warunkéw zabudowy oraz decyzje o pozwoleniu na budowe dla
budynkéw wielorodzinnych wydawano réwnomiernie na terenie catego miasta.
Wydawane decyzje dotyczg czesto wiekszych zespotdéw zabudowy wielorodzinnej.
Zabudowie tej najczes$ciej towarzyszy funkcja ustugowa zlokalizowana w parterach
budynkéw. Najwiecej decyzji wydano na terenie Wildy, tazarza, Goérczyna, Jezyc
oraz obrebu Poznan.

W strukturze wielkosciowej pozwolen na budowe dominujg te, w ktérych przypada
od 16 do 50 mieszkanh na decyzje. Drugg grupe stanowig decyzje z przedziatu 51 -
100 lokali, ktére jednocze$nie generujg najwiekszy udziat w powierzchni uzytkowej
wszystkich pozwolen. Najmniejszg pod wzgledem liczby decyzji grupg sg inwestycje
najwieksze, a najmniejszy udziat w powierzchni uzytkowej oraz liczbie lokali majg
inwestycje do 15 lokali;

zainteresowanie lokalizacjg nowych obiektéw ustugowych rozktadato sie
réwnomiernie na terenie calego miasta. Najwiecej nowej powierzchni uzytkowej
zaprojektowano w obiektach, na ktére wydano pozwolenia na budowe dla zespotu
zabudowy centrum handlowego na terenie Franowa;

zainteresowanie decyzjami o warunkach zabudowy oraz o pozwoleniu na budowe

dla budynkoéw produkcyjnych i magazynowych dotyczylo obszaréw peryferyjnych
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miasta. Najwiecej powierzchni uzytkowej odnotowano w pozwoleniach na budowe

wydanych w obrebach: Gtéwna, Krzesiny i Junikowo.

Tabela nr 4.1 Liczba nowych budynkow, na ktére wydano decyzje o warunkach zabudowy
oraz decyzje o pozwoleniu na budowe wraz ze zgtoszeniami robét budowlanych z projektem
budowlanym wedlug obrebéw geodezyjnych — w odniesieniu do rodzajéow budynkéw

z tabeli nr 3.
Liczba wydanych Liczba wydanych decyzji
dot. pozwolen na budowe
Lp. Nr obrebu Obreb decyzji dot. warunkéw
oraz przyjetych zgtoszen
zabudowy
z projektem budowlanym
1 01 GtOWNA 46 45
2 02 GLOWIENIEC 20 33
3 03 KOMANDORIA 13 15
4 04 SRODKA 15 10
5 05 RATAJE 6 17
6 06 ZEGRZE 12 28
7 07 CHARTOWO 1 11
8 08 KOBYLEPOLE 107 125
9 09 SPLAWIE 103 181
10 10 KRZESINY 145 87
11 11 STAROLEKA 145 90
12 12 GLUSZYNA 10 10
13 13 GLUSZYNA I 0 0
14 14 PIOTROWO 2 4
15 15 KAROLIN 7 9
16 16 DASZEWICE 0 0
17 20 GOLECIN 60 88
18 21 JEZYCE 69 44
19 22 KRZYZOWNIKI 96 91
20 23 LAWICA I 2 4
21 24 PSARSKIE 16 1
22 25 STRZESZYN 25 184
23 26 WIELKIE 0 1
24 27 KIEKRZ 0 32
25 28 PODOLANY 59 34
26 35 GORCZYN 133 58
27 36 JUNIKOWO 137 96
28 37 KOTOWO 33 28
29 38 tAWICA 2 35
30 39 tAZARZ 83 61
31 41 PLEWISKA 77 52
32 50 NARAMOWICE 43 59
33 51 POZNAN 47 29
34 52 WINIARY 98 50
35 53 PIATKOWO 58 31
36 54 MORASKO 85 74
37 55 RADOJEWO 64 32
38 56 UMULTOWO 106 51
39 60 DEBIEC 49 32
40 61 WILDA 78 39
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Tabela nr 4.2 Struktura wydanych pozwolen na budowe - zabudowa mieszkalna wielorodzinna
w okresie od 16.05.2013 do 31.12.2017

Liczba lokali Liczba o Liczba Srednia liczba Udziat w pow. | U9zt w
w wydanym d " . ’ lokali lokali na . p o) - liczbie

PNB ecyzji PNB | uzytkowa okali decyzje uzytkowej [%] lokali [%]
3-15 34 25287 296 8,7 2 2
16 — 50 59 132094 1843 31,2 12 10
51 —100 52 276213 4052 77,9 24 23
101 — 150 29 261204 3797 130,9 23 21
151 — 200 18 207801 3506 194,8 18 20
Powyzej 200 14 239758 4187 299,1 21 24

I:IWartoéé maksymalna
:‘Wartoéé minimalna

3.3 Analiza decyzji o odmowie wydania decyzji o warunkach zabudowy

W analizowanym okresie tj. od 16 maja 2013 r. do 31 grudnia 2017 roku, wydano 1 230
decyzji 0 odmowie ustalenia warunkéw zabudowy, z czego do analizy wzieto 732 decyzje
odnoszgce sie tylko do nowych budynkéw. Przewazajgca czes¢ ww. decyzji dotyczy
inwestycji o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — 325. Kolejne odmowy dotyczyty
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — 173, funkcji ustugowej — 83, funkcji produkcyjnej —
19iinne — 132.

Rozktad przestrzenny wydanych decyzji odmownych przedstawiono ponizej w tabeli nr 5.

Najwiecej decyzji o odmowie wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie funkcji

(patrz tab. ponizej):

— mieszkaniowe] jednorodzinnej wydano w obrebach: Morasko, Staroteka, Umultowo,
Junikowo,

— mieszkaniowej wielorodzinnej wydano w obrebach: Junikowo, Jezyce, Winiary,
Pigtkowo,

— ustlugowej wydano w obrebach: Junikowo, Starofeka, tazarz, Plewiska, Winiary,

— produkcyjnej wydano w obrebach: Krzesiny, Junikowo, Gtéwna, Staroteka.

Tabela nr 5. Liczba wydanych decyzji o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy wg rodzaju
obiektéw z podziatem na obreby ewidencyjne (nowe budynki).

suma
14

Gtéwna
Gtlowieniec
Komandoria
Srodka
Rataje
Zegrze
Chartowo
Kobylepole

OOOOOOI—‘OOOO%

WIN[OTFP[FPINO|W

OFRLINFIWIN|IFIO

NP [OR|DR|k|o

o000 |0|0(F|IN
O A~ (NW|O|O|O

19



Sptawie 14 0 0 1 3 18
Krzesiny 19 0 1 4 1 25
Staroteka 42 4 7 2 6 61
Gluszyna 2 1 0 0 0 3
Karolin 0 0 0 1 0 1
Daszewice 0 0 0 0 0 0
Golecin 11 10 2 0 4 27
Jezyce 1 17 5 0 2 25
Krzyzowniki 16 3 3 0 5 27
Psarskie 1 0 0 0 1 2
Strzeszyn 5 5 0 1 1 12
Wielkie 0 0 0 0 0 0
Kiekrz 0 0 0 0 0 0
Podolany 10 5 3 0 1 19
Gérczyn 9 8 2 1 10 30
Junikowo 20 20 10 3 11 64
Kotowo 3 2 0 1 6 12
tawica 0 0 0 0 0 0
tazarz 6 8 7 0 11 32
Plewiska 7 1 7 0 0 15
Debiec 11 3 6 0 8 28
Wilda 1 8 1 0 5 15
Naramowice 6 7 2 1 5 21
Poznan 0 7 1 0 6 14
Winiary 12 16 7 0 6 41
Piatkowo 10 14 4 0 9 37
Morasko 55 8 3 0 9 75
Radojewo 17 6 1 0 2 26
Umultowo 37 3 1 1 4 46
suma 325 173 83 19 132 732
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Wykres nr

wg rodzaju obiektéw (nowe obiekty).

350

300

250

200

150

100

50

1 Liczba wydanych decyzji o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy

@! - inne budynki

EMN - budynki mieszkalne
jednorodzinne

B MW- budynki mieszkalne
wielorodzinne

BU - budynki ustugowe

B P - budynki przemystowe

Decyzje o odmowie wydano, ze wzgledu na nie spetnienie wymogow wskazanych

w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. | tak w przypadku:

Rozktad przestrzenny wydanych decyzji

399 decyzji nie spetniono warunku art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy,
9 decyzji nie spetniono warunku art. 61 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy,
17 decyzji nie spetniono warunku art. 61 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy,
0 decyzji nie spetniono warunku art. 61 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy,

43 decyzje nie spetniono warunku art. 61 ust. 1 pkt 5 ww. ustawy,

264 decyzji nie spetniono dwoch lub wiecej warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 1-5

ww. ustawy.

przedstawiono ponizej w tabeli nr 6.

! Objasnienie wymogow wskazanych w art. 61 ust. 1 znajduje sie pod tabelg nr 6.

odmownych wedtug przyczyny odmowy
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Tabela nr 6 Liczba wydanych decyzji o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy z podziatem na
przyczyny odmowy w okresie od 16.05.2013 do 31.12.2017 (nowe budynki).

Obreb w zwigzku z art. 61 ust. 1 pkt. 1-5
Gtéwna 12 0 0 0 0 2 14
Gtowieniec 3 0 1 0 0 2 6
Komandoria 4 0 0 0 0 2 6
Srodka 1 0 0 0 0 7 8
Rataje 1 1 0 0 0 1 3
Zegrze 4 0 0 0 0 3 7
Chartowo 4 0 0 0 0 0 4
Kobylepole 6 0 0 0 0 2 8
Sptawie 12 0 2 0 0 4 18
Krzesiny 22 0 0 0 0 3 25
Starofeka 14 0 0 0 25 22 61
Gluszyna 2 0 0 0 1 0 3
Karolin 0 1 0 0 0 0 1
Daszewice 0 0 0 0 0 0 0
Golecin 11 0 2 0 0 14 27
Jezyce 14 0 2 0 2 7 25
Krzyzowniki 10 1 0 0 1 15 27
Psarskie 1 0 1 0 0 0 2
Strzeszyn 7 1 0 0 0 4 12
Wielkie 0 0 0 0 0 0 0
Kiekrz 0 0 0 0 0 0 0
Podolany 16 0 0 0 0 3 19
Goérczyn 5 0 0 0 1 24 30
Junikowo 21 0 4 0 2 37 64
Kotowo 1 1 0 0 1 9 12
tawica 0 0 0 0 0 0 0
tazarz 2 1 0 0 3 26 32
Plewiska 7 0 1 0 0 7 15
Debiec 12 0 0 0 1 15 28
Wilda 2 0 1 0 0 12 15
Naramowice 19 1 0 0 0 1 21
Poznan 3 1 0 0 1 9 14
Winiary 37 0 1 0 2 1 41
Pigtkowo 27 0 0 0 2 8 37
Morasko 65 0 0 0 0 10 75
Radojewo 20 0 1 0 1 4 37
Umultowo 34 1 1 0 0 10 46
Suma 399 9 17 0 43 264 732
Co najmniej jedna z sgsiednich dziatek, dostgpnych z tej Istniejgce/projektowane i umownie zabezpieczone uzbrojenie
samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej .Dla zmiany przeznaczenia terenu na ktorym ma by¢
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i realizowana inwestycja nie jest wymagana zgoda na zmiane
wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania gruntow rolnych/le$nych na cele nierolnicze/nielesne
terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw [l \Wydana decyzja o warunkach zabudowy jest zgodna z
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci przepisami odrebnymi
wykorzystania terenu W przypadku kiedy podstawa wydania decyzji byto
Il Teren ma dostep do drogi publicznej niespetnienie wigcej niz jednego warunku z ustawy
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Wykres nr 2. Liczba wydanych decyzji o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy z podziatem
na przyczyny odmowy w okresie od 16.05.2013 r. do 31.12.2017 r. (nowe budynki).

450
400
350

Legenda:
Odmowa ze wzgledu na brak:

1. sgziedziwa

2z dostepu do drogi publicznej
3. uzbrojenia terenu

mozliwosei odrolnienia®
zgodnosci z preepisami odrebnymi

spetnienia wiscej niZ jednego z punktow 1-5

3.4 Wpltyw decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym, powiatowym, wojewoédzkim i krajowym, oraz decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknigetych na zmiany

w zagospodarowaniu przestrzennym.

Wydziat Urbanistyki i Architektury w analizowanym okresie tj. od 16 maja 2013 r. do
31 grudnia 2017 roku, wydat 1 216 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Wsréd wydanych decyzji mozna wyrdzni¢ 15 decyzji w sprawie budowy
obiektéw kubaturowych, w tym: 4 dotyczgce budowy obiektéw sportowych (hal i boisk),
jak réwniez decyzje dotyczgce: budowy 4-kondygnacyjnego skrzydta Szpitala Miejskiego
im. Jozefa Strusia przy ul. Szwajcarkiej, budowy Poznanskiego Centrum Opieki
Senioralnej i Paliatywnej — budynek D i E przy ul. K. Rylejewa, budowy Szpitala
Ginekologiczno - Potozniczego przy ul. W. Bogustawskiego, E. Sczanieckie;j,
K. Jarochowskiego, A.W. Niegolewskich, budowy Osrodka Duszpasterskiego

im. Bt. Piotra Jerzego Frassati w ramach rozbudowy kampusu UAM, budowy Zespotu
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Szkot Muzycznych przy ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 125, budowy zespotu szkolno —
przedszkolnego przy ul. Naramowickiej, budowy dwoch budynkéw opiekunczo -
wychowawczych — Domow Dziecka przy ul. Pamigtkowej 28, oraz budowy budynku
na potrzeby Policyjnej Izby Dziecka przy ul. A. Szylinga.

Naijliczniejszg grupe decyzji celu publicznego stanowig jednak decyzje dotyczgce budowy,
przebudowy oraz rozbudowy sieci infrastruktury technicznej np.: wodociggowej, gazowej,

elektroenergetycznej, kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej.

Wydziat Urbanistyki i Architektury realizuje rowniez zadania na podstawie ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestyciji
w zakresie drog publicznych (Dz.U.2017.1496 j.t. ze zm.), zwanej: specustawg drogowa),
ktéra to ustawa okresla w sposob szczegotowy procedure poprzedzajgcg budowe drog

publicznych.

W badanym okresie tj od 16 maja 2013 r. do 31 grudnia 2017 r. do Wydziatu Urbanistyki
i Architektury ztozonych zostato 59 wnioskéw, z czego wydano 45 decyzji na realizacje

inwestycji drogowej (ZRID).

W zakresie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu

wojewodzkim i krajowym z danych dostarczonych przez Marszatka Wojewoddztwa

Wielkopolskiego wynika, ze w analizowanym okresie tj. od 16 maja 2013 r. do 31 grudnia

2017 r., wydano tgcznie 82 decyzje dotyczgce lokalizacji inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu wojewddzkim i krajowym, w tym 48 decyzji w sprawie budowy, przebudowy

oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i budowli oraz 34 w sprawie budowy drog

i infrastruktury technicznej. Do najistotniejszych inwestycji nalezg m.in.:

—  budowa Zespotu Szkét Muzycznych przy ul. 28 czerwca 1956 r.,

—  budowa budynku Sadu Apelacyjnego przy ul. Hejmowskiego,

— budowa Zaktadu Opiekunczo-Leczniczego z Oddziatem Leczenia Uzaleznien przy
Szpitalu Wojewddzkim w Poznaniu,

— nadbudowa i przebudowa budynku dworca kolejowego Poznan Zachodni,

— budowa nowego skrzydta szpitala Wielkopolskiego Centrum Pulmonologii
i Torakochirurgii przy ul. Szamarzewskiego,

— budowa Wielkopolskiego Centrum Zdrowia Dziecka przy ul. A. Wrzoska,

— budowa hali sportowej, kortéw tenisowych i stadionu lekkoatletycznego (...) przy
ul. Zagajnikowej.

Natomiast w zakresie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na

terenach zamknietych analizowano dane dostarczone przez Wojewode Wielkopolskiego

(wydane w okresie od 16 maja 2013 r. do 31 grudnia 2017 r.) z ktérych wynika, iz zostaty
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wydane 4 takie decyzje, z ktoérych najwazniejsza dotyczyta budowy peronu na stacji
kolejowej Poznan Gtéwny wraz z rozbudowg przejscia podziemnego, budowg nowo
projektowanego toru oraz niezbednej infrastruktury towarzyszacej, jedna budowy budynku
wojskowego oraz dwie infrastruktury technicznej (kolektorow kanalizacji ogolnosptawnej

i sieci wodociggowej).

3.5 Wplyw decyzji o warunkach zabudowy na zmiany w zagospodarowaniu

przestrzennym miasta

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od lipca 2003 r.
decyzje o warunkach zabudowy na terenach, gdzie nie ma obowigzujgcych planéw

miejscowych, wydawane sg zgodnie z tzw. zasadg ,dobrego sgsiedztwa”.

Na obszarach zainwestowanych i przeznaczonych w Studium na cele zabudowy, decyzje
te nie majg zasadniczo wptywu na zmiane dotychczasowego przeznaczenia terenu, pod
warunkiem, ze zabudowa realizowana na ich podstawie bedzie stanowita kontynuacje
i wypetnienie istniejgcych uktadéw przestrzennych. Negatywny skutek dla przestrzeni
miasta mogg mie¢ jednak decyzje o warunkach zabudowy wydawane na zasadzie
,dobrego sgsiedztwa” na terenach, gdzie w zdefiniowany uktad przestrzenny
wprowadzano zabudowe o odmiennych parametrach. Szczegélnie negatywny skutek dla
przestrzeni miasta mogg mie¢ decyzje o warunkach zabudowy na terenach atrakcyjnych
przyrodniczo i krajobrazowo, wskazanych w Studium jako wylgczone z zabudowy,
zwlaszcza w obszarze pierscieniowo — klinowego systemu zieleni miasta (zatgcznik nr 7).
Jednak wnioskéw o takie decyzje jest coraz mniej, gdyz miasto skutecznie realizuje
polityke uchwalania planéw ochronnych, w tym sporzadzanych na terenach wytgczonych

z zabudowy, okreslajgc jednoznacznie zakaz ich zabudowy.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz decyzje o warunkach zabudowy wydawane byty zgodnie
z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a wskazane
rozbieznosci z ustaleniami Studium sg skutkiem ,dwutorowego” podejscia do

gospodarowania przestrzenig zapisanego w ww. ustawie.

Jedynym skutecznym przeciwdziataniem niepozgdanym zmianom w zagospodarowaniu
przestrzennym wynikajgcym z wydawanych decyzji jest opracowanie dla poszczegdlnych
terendbw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Pozwala to na
kompleksowe zagospodarowanie miasta, rozwigzywanie konfliktdw przestrzennych oraz

zwiekszenie udziatu spoteczenstwa w decydowaniu o otoczeniu.
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4. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH W OKRESIE

OD 1 STYCZNIA 2014 R. DO 31 GRUDNIA 2017 R.

4.1 Plany uchwalone w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2017 r.

Od 18 stycznia 2008 r. do 22 wrzes$nia 2014 r. polityke przestrzenng okreslato Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
zatwierdzone uchwatg Nr XXXI1/299/v/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia
2008 .

Od 23 wrzesnia 2014 r. polityke przestrzenng okresla Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Poznania  zatwierdzone  uchwalg
Nr LXXI1/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.

W granicach administracyjnych miasta Poznan obowigzuje 219 miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego, ktére obejmujg 44,8% powierzchni miasta®.

48 z nich zostalo uchwalonych w analizowanym okresie, tj. od 1 stycznia 2014 r. do 31
grudnia 2017 r. (tabela nr 7). Rozktad przestrzenny uchwalonych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w analizowanym okresie przedstawiono na zatgczniku

graficznym nr 8.

Tabela nr 7. Wykaz uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2017 r.

. . Data

Lp. Nazwa mpzp Nr uchwaty RMP z dnia Nr Dz. Urz. Woj. opublikowania

1. Mp%;’:) dia Obszaru.GRUNWALD LX111/983/V1/2014 2014-02-25 | Rocznik 2014, poz. 2130 2014-04-02
czes¢ D w Poznaniu

5. | Mpzp wrejonie ul. Babimojskie] LXVI/1002/VI/2014 | 2014-03-18 | Rocznik 2014, poz. 2466 | 2014-04-15
w Poznaniu

3. | Mpzp dia terenu w rejonie ulicy LXV/1027/V1/2014 2014-04-08 | Rocznik 2014, poz. 3098 | 2014-05-13
Czarnohorskiej w Poznaniu
Mpzp dla terenu potozonego przy

4. | ul. Krancowej i Warszawskiej LXV/1026/V1/2014 2014-04-08 | Rocznik 2014, poz. 3097 2014-05-13
w Poznaniu

5, |Mpzp "Strefa przemystowa przy LXXI/1110/VI/2014 | 2014-07-08 |Rocznik 2014, poz. 4631 | 2014-08-26
ul. Warszawskiej" w Poznaniu

6. | Mpzp "Os. Stare Zegrze" w Poznaniu | LXXV/1190/VI/2014 2014-11-04 | Rocznik 2015, poz. 465 2015-01-29
Mpzp "Rejon ulic: Slusarskiej,

7. | Wielkiej, Garbary i Woznej" V/20/VII/2015 2015-01-20 | Rocznik 2015, poz. 980 2015-02-23
w Poznaniu
Mpzp dla terenéw w rejonie ulic

8. | Pigtkowskiej i Juraszow w Poznaniu - | V/21/V11/2015 2015-01-20 | Rocznik 2015, poz. 937 2015-02-20
cze$¢ A w Poznaniu

g, |Mpzpdiaterendw w rejonie ulicy |y eq 10015 2015-03-24 | Rocznik 2015, poz. 2454 | 2015-04-15

Pawtowickiej w Poznaniu

% Stan na dzien 31 grudnia 2017 r.
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Mpzp "Rejon ulic: Szkolnej,

10. | Jaskotczej, Wroctawskiej XV/128/VI1/2015 2015-07-14 | Rocznik 2015, poz.4727 2015-07-29
i Podgornej" w Poznaniu

17, | Mpzp dia terenow w rejonie ulic 1\ 110 19015 2015-07-14 | Rocznik 2015, poz. 4725 | 2015-07-29
Koszalinskiej i Hezjoda w Poznaniu

12, | Mpzp "Osiedle Orta Biatego XV/127/VIl/2015 2015-07-14 | Rocznik 2015, poz. 4726 | 2015-07-29
w Poznaniu

13, | Mpezp dia terendw w rejonie ulic XVII/193/V11/2015 2015-09-29 | Rocznik 2015, poz. 5939 | 2015-10-19
lwonickiej i Krynickiej w Poznaniu
Mpzp "Osiedle Piastowskie" .

14. : XIX/242/V11/2015 2015-11-03 | Rocznik 2015, poz.7038 | 2015-11-20
w Poznaniu
Mpzp dla obszaru Naramowic w re;j.

15, | Ul RubieziSielawy oraz linii XX/256/VII/2015 2015-11-17 | Rocznik 2015, poz. 7864 | 2015-12-07
kolejowej rel. Zieliniec-Kiekrz
w Poznaniu
Mpzp "Jezyce - Pétnoc " czes¢ D .

16. : XXIV/324/V11/2016 2016-02-09 | Rocznik 2016, poz. 1864 | 2016-03-07
w Poznaniu

17. | MPzp "Swierczewo - czesc A XXVII/377/VII/2016 | 2016-04-05 | Rocznik 2016, poz. 2913 | 2016-04-19
w Poznaniu

18, | Mpzp "Rejon ulic Taylora XVIII/407/VI1/2016 2016-04-26 | Rocznik 2016, poz. 3365 | 2016-05-16
i Kosciuszki" w Poznaniu

19, | MP2p "W rejonie ulicy Deszczowe]" |\ 405 7112016 | 2016-04-26 | Rocznik 2016, poz. 3364 | 2016-05-16
w Poznaniu
Mpzp "Rejon ulic: Bukowskiej, .

20. Jon Koy | XXXIII/520/VII/2016 | 2016-07-12 | Rocznik 2016, poz. 4822 | 2016-07-25
Ztotowskiej i Perzyckiej" w Poznaniu

21, | Mp2p ,W rejonie Staroteki Matej XXXIII/519/VII/2016 | 2016-07-12 | Rocznik 2016, poz. 4821 | 2016-07-25
w Poznaniu -cze$¢ A

22, | Mpzp "Rejon Gorezyna - czesc A XXXIV/571/VII/2016 | 2016-09-06 | Rocznik 2016,002.5630 2016-09-23
w Poznaniu

23, | Mpzp "dia czesci ul. Skibowej XXXIV/570/VI1/2016 | 2016-09-06 | Rocznik 2016,poz. 5629 2016-09-23
w Poznaniu

24, | Mpzp " W rejonie ulic Bozniczej XXXVI/610/VII/2016 | 2016-10-18 | Rocznik 2016, poz. 6271 | 2016-10-27
i Potnocne;j - czes¢ A w Poznaniu

25, | Mpzp "Rejon ulicy Na Szaricach XXXVI/609/VII/2016 | 2016-10-18 | Rocznik 2016, poz. 6270 | 2016-10-27
w Poznaniu
Mpzp "W rejonie ulic Gtéwnej .

26. | g . XXXVII/624/VI1/2016 | 2016-11-08 | Rocznik 2016, poz. 7028 | 2016-11-17
i Zawady" w Poznaniu
Mpzp terendw przyautostradowych

27. | w rejonie Fabianowa i Kotowa XXXVI1/643/VI1/2016 2016-11-22 | Rocznik 2016, poz. 7451 2016-12-02
w Poznaniu- czes$¢ A

28, | MPzp "SOLACZ - CZESC A XXXVII1/644/V11/2016 | 2016-11-22 | Rocznik 2016, poz. 7473 | 2016-12-02
w Poznaniu

29, | Mpzp dia obszaru GRUNWALD €ze3¢ |y s66e 1112016 | 2016-12-13 | Rocznik 2016, poz. 8254 | 2016-12-27
Cw Poznaniu

30, | Mpzp "wrejonie ulicy Bieszczady, |y seen 12016 | 2016-12-13 | Rocznik 2016, poz. 8253 | 2016-12-27
Beskidzkiej i Karpackiej" w Poznaniu

31, | Mpep "etyce - Poinoc ™ czes¢ B XLI/696/V11/2017 2017-01-24 | Rocznik 2017, poz. 934 2017-02-01
w Poznaniu

32, | Mpzp "W rejonie ulicy Dolna Wilda™ |y /o071 2017 2017-01-24 | Rocznik 2017, poz. 1184 | 2017-02-09
w Poznaniu

33, | Mpzp dla obszaru"Srédka XLVI/782/VI1/2017 2017-04-04 |Rocznik 2017, poz. 3337 | 2017-04-13
w Poznaniu

34, | Mpzp 'Strefa przemystowa przy ulicy | ) /619 \11/2017 | 2017-04-25 | Rocznik 2017, poz. 3728 | 2017-05-08
Battyckiej" w Poznaniu

35, | Mpzp "Rejon ul. F.Skarbka L/871/V11/2017 2017-06-20 | Rocznik 2017, poz. 4642 | 2017-06-28
w Poznaniu

36, | MPzp "JUNIKOWO POLUDNIE L/874/VI1/2017 2017-06-20 | Rocznik 2017, poz. 4646 | 2017-06-28

w Poznaniu
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Mpzp dla terendw w rejonie ulicy

37. cater ; L/873/VI1/2017 2017-06-20 | Rocznik 2017, poz. 4644 | 2017-06-28
Szczecinskiej w Poznaniu

3g, | Mpzp dla terenu cmentarza przy L/872/VI1/2017 2017-06-20 | Rocznik 2017, poz. 4643 | 2017-06-28
ul. Nowina w Poznaniu

39, | Mpzp "Rejon ulic ZbylowitaiLeszka™ ||, g5 yi/2017 2017-07-11 | rocznik 2017, poz. 5179 | 2017-07-19
w Poznaniu
Mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-

40. | Umultowo” czeéé jezioro LI1/903/VI1/2017 2017-07-11 | Rocznik 2017, poz. 5183 | 2017-07-19
Umultowskie w Poznaniu

a1, |Mpzp "Osiedle Czecha™ -czeSCA 1\ g0 7172017 2017-07-11 | Rocznik 2017, poz.5189 | 2017-07-20
w Poznaniu

42, | Mpzp "Paderewskiego - Szkolna LIII/942/VI1/2017 2017-09-05 | Rocznik 2017, poz. 5910 | 2017-09-12
w Poznaniu
Mpzp w rejonie ulic Bursztynowe;j

43. | i tagodnej w Poznaniu - czeéé LIII/943/VI1/2017 2017-09-05 | Rocznik 2017, poz. 5911 | 2017-09-12
pdtnocna

44, | Mpzp "Junikowo Pétnoc" w Poznaniu | LV/999/VII/2017 2017-10-17 | Rocznik 2017, poz. 6740 2017-10-30

a5, | Mpzp W rejonie ulicy W. Engestroma |\ /1 017 112017 2017-11-07 | Rocznik 2017, poz. 7454 | 2017-11-15
w Poznaniu

a6, | Mpzp W rejonie ulicy , LVIII/1088/VII/2017 | 2017-12-05 | Rocznik 2017, poz. 8351 | 2017-12-11
E.Taczanowskiego w Poznaniu

47, |Mp2p"Osiedle Stefana Batorego -1\ 110907112017 | 2017-12-05 | Rocznik 2017, poz. 8371 | 2017-12-12
cze$¢ potudniowa" w Poznaniu

48, | Mpzp dia terenu w rejonie ulicy LVIII/1089/VII/2017 | 2017-12-05 | Rocznik 2017, poz. 8370 | 2017-12-12

Nateczowskiej w Poznaniu

Plany uchwalone w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2017 r. zajmujg 11,5%
powierzchni obszaru objetego obowigzujgcymi planami i obejmujg ponad 5% powierzchni
miasta.

Sposréd plandw uchwalonych w analizowanym okresie, istotny procent stanowig tzw.:
1) plany ochronne:

a) dla obszaréw wskazanych w Studium jako tereny wytgczone z zabudowy m.in.:
— mpzp "SOLACZ - CZESC A" w Poznaniu,

— mpzp "W rejonie ulicy Dolna Wilda" w Poznaniu,

b) dla obszarow cennych kulturowo, w tym wymagajgcych rehabilitacji

(rewitalizacji) m.in.:

— mpzp "Rejon ulic Taylora i Kosciuszki" w Poznaniu,

— mpzp "Rejon ulic: Slusarskiej, Wielkiej, Garbary i Woznej" w Poznaniu,

— mpzp "Rejon ulic: Szkolnej, Jaskotczej, Wroctawskiej i Podgornej" w Poznaniu,
— mpzp "Paderewskiego - Szkolna" w Poznaniu,

c) dla osiedli modernistycznych m.in.:

— mpzp "Os. Stare Zegrze" w Poznaniu,
— mpzp "Osiedle Orfa Biatego" w Poznaniu,

— mpzp "Osiedle Piastowskie" w Poznaniu,

28




— mpzp "Osiedle Czecha" - cze$¢ A w Poznaniu,
— mpzp "Osiedle Stefana Batorego - czes¢ potudniowa" w Poznaniu;
2) inwestycyjne:
— mpzp "Strefa przemystowa przy ul. Warszawskiej" w Poznaniu,
— mpzp dla terenéw w rejonie ulic Koszalinskiej i Hezjoda w Poznaniu,
— mpzp dla obszaru Naramowic w rej. ul: Rubiez i Sielawy oraz linii kolejowej
rel. Zieliniec-Kiekrz w Poznaniu,
— mpzp terenodw przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu-
cze$¢ A w Poznaniu;
3) ochronno-inwestycyjne:
— mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo” czes¢ jezioro Umultowskie
w Poznaniu,
— mpzp " w rejonie ulic Bézniczej i Pétnocnej - czesé A w Poznaniu,

— mpzp "Strefa przemystowa przy ulicy Battyckiej" w Poznaniu.

Pozostate uchwalone plany miejscowe majg charakter lokalny i zasadniczo nie zmieniajg
dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu, a jedynie porzadkujg przestrzen
i regulujg zasady lokalizowania zabudowy.

Porownujgc  ilos¢ planéw uchwalonych, wykazywanych w analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym uchwalonej w 2014 roku (blisko 41% pokrycia
planami catkowitej powierzchni miasta), w stosunku do planéw z niniejszego okresu,
zauwazalny jest przyrost pokrycia planami o okoto 4% catkowitej powierzchni miasta, do
blisko 45% (w miare uchwalania planéw miejscowych systematycznie obejmuje sie nowe
tereny).

Nalezy jednak wskazagé, iz prawie 46% z uchwalonych w analizowanym okresie mpzp
(22 plany) to zmiany lub czesciowe zmiany juz obowigzujgcych mpzp, stad przyrost
pokrycia planami moze btednie obrazowa¢ zakres prac planistycznych w badanym
okresie.

Dodatkowo trzeba zaznaczy¢, ze od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2017 r. Miejska
Pracownia Urbanistyczna przeprowadzita ponad 140 spotkah 2z mieszkancami
w ramach | i Il etapu konsultacji spotecznych, blisko 110 ustawowych dyskusji publicznych
ws. projektow mpzp. W ramach procedury wiekszosci planéw odbywajg sie rowniez inne
spotkania i konsultacje z mieszkancami, Radami Osiedli oraz innymi podmiotami, czesto
nawet przed uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia mpzp, ktore nie sg ujmowane
w zestawieniach.

Z uwagi na coraz wiekszy udziat spoteczenstwa w procesie planowania przestrzennego,
nalezy przypuszczaé, ze plany bedg bardziej akceptowalne spotecznie, stgd mniejszy
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Tabela nr

powinien by¢ odsetek przystepowania do zmiany juz obowigzujgcych mpzp. Jednak

trzeba mie¢ rowniez na uwadze, ze szeroko zakrojona partycypacja spoteczna znaczgco
wydtuza procedure sporzgdzania mpzp.

4.2 Plany w opracowaniu — wywotane w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia

2017 r.

Obecnie na terenie miasta Poznania w trakcie opracowywania sg 173 projekty mpzp,
obejmujgce 27,8% powierzchni miasta®, w tym ponad 38% projektéw (66) sporzadzanych
jest na podstawie uchwat Rady Miasta Poznania podjetych w okresie od 1 stycznia
2014 r. do 31 grudnia 2017 r. (tabela nr 8). Wszystkie projekty planéw sg opracowywane
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. Rozktad przestrzenny sporzadzanych obecnie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 9.

Projekty opracowywanych plandéw sporzgdzane sg przede wszystkim:

w celu ochrony cennych przyrodniczo i krajobrazowo terenéw Poznania np. klindbw
zZieleni oraz terendw wytgczonych z zabudowy (np. Morasko-Radojewo-Umultowo:
klin zieleni w rejonie ul. Huby Moraskie i w rejonie ul. Umultowskiej oraz rejon ulicy
Lewandowskiego, a takze Rejon ulic abpa A. Baraniaka i Chartowo
- czesc B),

w celu ochrony osiedli modernistycznych przed nowa, niekontrolowang zabudowg
(np. Osiedle Armii Krajowej, Osiedle Powstan Narodowych, Osiedle Jana
Il Sobieskiego, Osiedle Bolestawa Chrobrego oraz Osiedle Bolestawa Smiatego -
czes$¢ potudniowa),

w celu umozliwienia zagospodarowania nowych terenéw, w tym bedacych
wiasnoécig miasta Poznania (np. Wolne Tory, Michatowo — Kobylepole — czesé
wschodnia, rejon Ostrowa Tumskiego, dla obszaru w rejonie ul. Unii Lubelskigj
oraz Jezyce - Péinoc),

a takze na wniosek oséb fizycznych i prawnych, wydziatéw Urzedu Miasta
Poznania oraz jednostek miejskich o opracowanie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

8 Wykaz sporzadzanych projektow miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, w tym projektéw do ktérych przystgpiono do 31 grudnia 2017 r.

Lp.

Nr uchwaty RMP

N
azwa mpzp ws. przystgpienia z dnia

mpzp wywotane do 31.12.2013 r.

Mpzp obszaru "Morasko - Radojewo - Umultowo" Radojewo Zachéd cze$é E XXVII/203/1V/2003 2003-09-09
w Poznaniu

Mpzp obszaru "Morasko-Radojewo-Umultowo" -rejon ul. Dziurawcowe;j
i ul. Lubczykowej

Mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo” - Nowa Wie$ Gérna w Poznaniu

% Stan na dzien 31 grudnia 2017 r.
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Mpzp obszaru ,,Morasko-Radojewo-Umultowo” w Poznaniu, Morasko czes¢ A

4. .
w Poznaniu
5. | Morasko — Radojewo — Umultowo - Morasko czes¢ B w Poznaniu
6 Mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo” Radojewo Zachdd czesé C
" | wPoznaniu
7 Mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo” Radojewo Zachdd czesé B
" | wPoznaniu
3 Mpzp obszaru "Morasko-Radojewo-Umultowo" - cze$¢ Radojewo Wschaod
" | wPoznaniu
9 Mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo” Morasko Zachod czesé A
" | wPoznaniu
10. Mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo” Morasko Zachdd czesc¢ B
w Poznaniu
11 Mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo” w Poznaniu, cze$é¢ Huby Moraskie
w Poznaniu
12, Mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo” Radojewo Potudnie
w Poznaniu
13. | Mpzp obszaru "Morasko-Radojewo-Umultowo", cze$¢ Dolina Warty - C w Poznaniu
14, Mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo” czesc rejon ul. Lewandowskiego
w Poznaniu
15 Mpzp obszaru "Morasko-Radojewo-Umultowo" - rejon ul. Morenowej i Morasko
w Poznaniu
16. Mpzp obs.zaru "Morasko - Radojewo - Umultowo" rejon toréw kolejowych
w Poznaniu
17 Mpzp obszaru "Morasko - Radojewo - Umultowo" cze$é¢ Umultowo — Bozydara
w Poznaniu
18, Mpzp obszaru "Morasko-Radojewo-Umultowo" - Umultowo Wschdd czes¢ B
w Poznaniu
19. | Mpzp obszaru "Morasko-Radojewo-Umultowo", Umultowo Zachdd w Poznaniu
20. | Mpzp obszaru "Morasko-Radojewo-Umultowo", Kampus UAM w Poznaniu
21, Mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo” klin zieleni w rejonie ul. Huby
Moraskie w Poznaniu
2 Mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo” klin zieleni w rejonie
ul. Umultowskiej w Poznaniu
23. | Mpzp "Centrum 6” w Poznaniu XXXVI1/326/1V/2004 2004-02-03
24. | Mpzp obszaru "Ill rama komunikacyjna odcinek potudniowy" w Poznaniu L/530/1V/2004 2004-07-20
25. | Mpzp obszaru "lll rama komunikacyjna odcinek pétnocny" w Poznaniu L/528/1V/2004 2004-07-20
2. Mpzp tere.nc')w potozonych przy rzece Warcie, miedzy ul. Hetmariska a ul. Starotecka LXVI1/707/1V/2005 2005-04-19
w Poznaniu
27, Mpﬁo terendw przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu- LXVI1/708/1V/2005 2005-04-19
czes¢ B
28. | Mpzp dla obszaru w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu LXXI1/756/1V/2005 2005-06-21
29. | Mpzp obszaru "lll rama komunikacyjna odcinek wschodni" w Poznaniu LXXIV/779/IV/2005 2005-07-05
30. | Mpzp "Rejon ulicy Wysokiej" w Poznaniu LXXIV/780/1V/2005 2005-07-05
31. | Mpzp "Rejon Ostrowa Tumskiego" w Poznaniu - cze$¢ pétnocna A
- - - P LXXIV/784/1V/2005 2005-07-12
32. | Mpzp "Rejon Ostrowa Tumskiego" w Poznaniu - cze$¢ pétnocna B
33. | Mpzp rejonu Minikowa w Poznaniu cze$¢ A2 w Poznaniu
34. | Mpzp rejonu Minikowa w Poznaniu cze$¢ B w Poznaniu LXXVIII/858/IV/2005 | 2005-09-27
35. | Mpzp rejonu Minikowa w Poznaniu cze$é¢ A1 w Poznaniu
36. | Mpzp "Rejonu Teatru Polskiego" w Poznaniu XCIV/1069/I1V/2006 2006-05-30
37, dI:’:\ obszaru "LOTN!?KO POZNAN—’LAWICA i Il RAMA KOMUNIKACYJNA odc IX/63/V/2007 2007-03-06
pdétnocno-zachodni" w Poznaniu
38. | Mpzp "Wschodni klin zieleni A" w Poznaniu, cze$¢ B XXI11/192/V/2007 2007-09-25
39. | Mpzp "rejon ulicy R. Dmowskiego i J. Krauthofera" w Poznaniu XXV/237/V/2007 2007-11-06
40. | Mpzp "Rejon miedzy ulicg Gorecka, Druzynowa oraz torami kolejowymi" w Poznaniu | XXV/236/V/2007 2007-11-06
41. | Mpzp "Rejon ulicy R.Dmowskiego, Druzynowa, oraz Gérecka" w Poznaniu XXV/235/V/2007 2007-11-06
42. | Mpzp terenu "Stara Gazownia" w Poznaniu XL/420/V/2008 2008-07-08
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43. | Mpzp dla obszaru Chwaliszewo w Poznaniu XL/421/V/2008 2008-07-08
44, | Mpzp "Rejon ulicy Kotowo" w Poznaniu XLII/496/V/2008 2008-09-16
45. | Mpzp "Spiaw!e - reJ-on ul!cy Dobrepole"- cze?c’ Aw Poznan.|u XLII/494/V/2008 9008-09-16
46. | Mpzp "Sptawie - rejon ulicy Dobrepole"- cze$¢ B w Poznaniu
47. | Mpzp dla rejonu ulicy tysogdrskiej w Poznaniu XLII/497/V/2008 2008-09-16
48. | Mpzp "Sp’raw!e - reJ.on uI!cy Ostrowsk!e!" - czes,c, Aw Poznanllu XLII/495/V/2008 2008-09-16
49. | Mpzp "Sptawie - rejon ulicy Ostrowskiej" - czes¢ B w Poznaniu
50. | Mpzp "Osiedle Kwiatowe" - cze$¢ A w Poznaniu XLI1/499/V/2008 2008-09-16
51. | Mpzp "Osiedle Kwiatowe" - czes¢ B w Poznaniu

- - — - - — XLI1/500/V/2008 2008-09-16
52. | Mpzp "Osiedle Kwiatowe" - cze$s¢ B w Poznaniu - rejon dworca miejskiego
53. | Mpzp "Pokrzywno - Garaszewo - cze$¢ B" w Poznaniu XLIV/547/V/2008 2008-11-04
54. | Mpzp "Krzesiny - rejon ulicy Tarnowskiej - cze$é A" w Poznaniu XLVIIl/619/V/2009 2009-01-13
55. | Mpzp "Park Golec!n— czqs}c} A" w Poznan-lu XLIX/639/V//2009 5009-02-10
56. | Mpzp "Park Golecin -cze$¢ B" w Poznaniu
57. | Mpzp "Rejon ulicy Mieleszyniskiej" w Poznaniu LIV/727/V/2009 2009-05-12
58. | Mpzp "Rejon ul. Romana Maya" w Poznaniu LVI/744/V/2009 2009-06-09
50, Mpzp dlavobszaru pc?miedzy autostrada a pd. granicg miasta Poznania w rej. ul. LX/827/V//2009 2009-09-15

Ustronnej w Poznaniu

60. | Mpzp "Osiedle Warszawskie - cze$¢ pétnocna B" w Poznaniu

- - —— - LX1/835/V/2009 2009-10-13
61. | Mpzp "Osiedle Warszawskie - cze$¢ pétnocna A" w Poznaniu
62. | Mpzp "Tereny przemystowe w rejonie ul. Wrzesinskiej" w Poznaniu LX1/834/V/2009 2009-10-13
63. | Mpzp dla obszaru "Fort IX" w Poznaniu LXX11/993/V/2010 2010-05-11
64. | Mpzp dla obszaru "Rejon ulicy Bohateréw Westerplatte" w Poznaniu LXXI11/992/V/2010 2010-05-11
65. | Mpzp "Rejon dawnego folwarku Gtuszyna" w Poznaniu LXXI111/1014/V/2010 2010-06-08
66. | Mpzp "SOLACZ - CZE§C D" w Poznaniu LXXVI/1088/V/2010 2010-08-31
67. | Mpzp "Swierczewo - cze$¢ C" w Poznaniu LXXVI/1082/V/2010 2010-08-31
68. | Mpzp "Swierczewo - cze$¢ B" w Poznaniu LXXVI/1081/V/2010 2010-08-31
69. | Mpzp "SOLACZ - CZE§C B" w Poznaniu LXXVI/1086/V/2010 2010-08-31
70. | Mpzp "Swierczewo - cze$¢ D" w Poznaniu LXXV1/1083/V/2010 2010-08-31
71. | Mpzp "SOLACZ - CZE§C C" w Poznaniu LXXVI/1087/V/2010 2010-08-31
72. | Mpzp dla terendw w rejonie ul. Balonowej w Poznaniu LXXVIl/1156/V/2010 | 2010-09-21
73. | Mpzp "W rejonie mostu Krélowej Jadwigi w pasmie rzeki Warty" w Poznaniu VIl/46/V1/2011 2011-02-22
74. | Mpzp "W rejonie ulicy Droga Debirnska" w Poznaniu VII/50/VI/2011 2011-02-22
75. | Mpzp "W rejonie ulicy Piastowskiej w pasmie rzeki Warty" w Poznaniu VII/48/V1/2011 2011-02-22
76. | Mpzp "W rejonie Parku im. Jana Pawta II" w Poznaniu VII/47/V1/2011 2011-02-22
77. | Mpzp "Komandoria - Pomet" cze$¢ B w Poznaniu

- — - X11/129/V1/2011 2011-06-07

78. | Mpzp "Komandoria - Pomet" czes¢ A w Poznaniu
79. | Mpzp "Jezyce - Pétnoc " cze$¢ A w Poznaniu
80. | Mpzp "Je%yce - P?fnoc ! czeslc’ Cw Poznan'|u XVI1/186/V1/2011 2011-08-30
81. | Mpzp "Jezyce - Pétnoc " cze$¢ E w Poznaniu
82. | Mpzp "Jezyce - Pétnoc " cze$¢ F w Poznaniu
83. | Mpzp "Stary Rynek i ulica Wroctawska" w Poznaniu XVI1/188/V1/2011 2011-08-30
84. | Mpzp dla terendw w rejonie ulic Pigtkowskiej i Juraszow w Poznaniu - cze$é B1
85. | Mpzp dla terendw w rejonie ulic Pigtkowskiej i Juraszéw w Poznaniu - cze$é B2 XVII/187/V1/2011 2011-08-30
86. | Mpzp dla terendw w rejonie ulic Pigtkowskiej i Juraszéw w Poznaniu - cze$¢ B3
87. | Mpzp "Battycka - Gnieznieriska" w Poznaniu XX/259/V1/2011 2011-11-08
88. | Mpzp "Rejon ulic Nowowiejskiego i 23 Lutego" w Poznaniu XXVII/350/VI/2012 2012-02-28
89. | Mpzp dla ulicy zbiorczej pomiedzy ulicami Jasielskg i Karola Kurpiriskiego w Poznaniu | XXV11/349/VI1/2012 2012-02-28
90. | Mpzp ,w rejonie Staroteki Matej” w Poznaniu - cze$¢ B XXVII/379/VI/2012 2012-03-20
91. | Mpzp dla obszaru Jezyce - rejon ul. Norwida w Poznaniu XXX/417/V1/2012 2012-04-17
92. | Mpzp "Osiedle Czecha" - cze$¢ B w Poznaniu XXXV/512/V1/2012 2012-07-10
93. | Mpzp "Park Cytadela" w Poznaniu XXXVI/543/VI1/2012 2012-09-04
94. | Mpzp "w rejonie ulic: Wotkowyskiej i abpa A. Baraniaka" w Poznaniu XL/596/VI/2012 2012-11-06
95. | Mpzp "ReJ.on ulfcy Nad Sptawka" cze;slc’ Aw Poznanllu XLI/636/V1/2012 2012-12-11
96. | Mpzp "Rejon ulicy Nad Sptawka" czes¢ B w Poznaniu
97. | Mpzp "Osiedle Bajkowe" w Poznaniu XLII/634/VI/2012 2012-12-11
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98. | Mpzp "Rejon wezta Sptawie" w Poznaniu XLII/635/VI/2012 2012-12-11
99. | Mpzp "Pokrzywno Wschod" w Poznaniu XLIl/633/V1/2012 2012-12-11
100. | Mpzp "Muzeum Narodowe" w Poznaniu XLV/691/VI/2013 2013-02-05
101. | Mpzp "Michatowo - Kobylepole - cze$¢ wschodnia" w Poznaniu XLVI/696/V1/2013 2013-02-26
102. | Mpzp w rejonie ulic Bursztynowe;j i tagodnej w Poznaniu - cze$¢ potudniowa XLVI/697/V1/2013 2013-02-26
103. | Mpzp "Rejon ulic Termalnej i Trockiej" w Poznaniu XLIX/743/V1/2013 2013-04-16
104. | Mpzp w rejonie ulicy Jasna Rola w Poznaniu L/758/V1/2013 2013-05-21
105. | Mpzp "W rejonie ul. Poziomkowej" w Poznaniu L/761/V1/2013 2013-05-21
106. | Mpzp "Rejon Gdrczyna - cze$¢ B" w Poznaniu L/760/V1/2013 2013-05-21
107. | Mpzp "Park Kasprowicza" w Poznaniu LX1/949/V1/2013 2013-12-20
mpzp wywotane od 1.01.2014 r.

108. | Mpzp "Centrum Handlowe M1" w Poznaniu LXI11/982/V1/2014 2014-02-25
109. | Mpzp "w rejonie ulic Bdzniczej i Pétnocnej - czes¢ B w Poznaniu
110. | Mpzp "w rejonie ulic Bézniczej i Pétnocnej - czes¢ C w Poznaniu LX111/981/V1/2014 2014-02-25
111. | Mpzp "w rejonie ulic Bdzniczej i Pétnocnej - cze$¢ D w Poznaniu
112. | Mpzp "Rejon ul. Marcelifskiej" w Poznaniu LXV1/1041/V1/2014 2014-04-29
113. | Mpzp "Dawna wie$ Psarskie" w Poznaniu LXXIV/1165/V1/2014 | 2014-10-14
114. | Mpzp "W rejonie ulicy Ztotowskiej" w Poznaniu V/18/VIl/2015 2015-01-20
115. | Mpzp "W rejonie ulic Hetmanskiej, Dmowskiego, Potockiej i Kolejowej" w Poznaniu | V/19/VII/2015 2015-01-20
116. | Mpzp dla terendéw w rejonie ulic Morasko, F.Jaskowiaka i Glinienko w Poznaniu X/70/V11/2015 2015-04-14
117. | Mpzp dla terendéw w rejonie ulic Koscierzynskiej i Sianowskiej w Poznaniu X11/104/V11/2015 2015-05-26
118. | Mpzp dla terendw w rejonie ulic Wotczyniskiej i Wotowskiej w Poznaniu XV/120/VI11/2015 2015-07-14
119. | Mpzp "Rejon ulic abpa A. Baraniaka i Chartowo - cze$¢ A" w Poznaniu

- - - - — - XV/126/VII1/2015 2015-07-14
120. | Mpzp "Rejon ulic abpa A. Baraniaka i Chartowo - cze$¢ B" w Poznaniu
121. | Mpzp dla terenéw w rejonie ulic Mrowinskiej i Prusimskiej w Poznaniu XVI1/194/V11/2015 2015-09-29
122. | Mpzp "Rejon ulicy Goscinnej" w Poznaniu XVII/191/V11/2015 2015-09-29
123. | Mpzp "W rejonie ulic Winogrady i Bastionowej" w Poznaniu XVI1/190/VI11/2015 2015-09-29
124. | Mpzp "W rejonie ulicy Przyjemnej" w Poznaniu XVI1/192/V11/2015 2015-09-29
125. | Mpzp "Rejon ulicy Gospodarskiej" w Poznaniu XIX/239/VI11/2015 2015-11-03
126. | Mpzp "rejon ulicy Poligonowej' w Poznaniu XIX/241/V11/2015 2015-11-03
127. | Mpzp "W rejonie ulic Garbary i Wszystkich Swietych " w Poznaniu XIX/238/V11/2015 2015-11-03
128. | Mpzp "Osiedle Bolestawa Smiatego - czeé¢ potudniowa" w Poznaniu XIX/240/V11/2015 2015-11-03
129. | Mpzp ,Wezet Debiec” w Poznaniu XX1/273/V11/2015 2015-12-08
130. | Mpzp ,Osiedle Powstan Narodowych” w Poznaniu XX1/271/V11/2015 2015-12-08
131. | Mpzp "Osiedle Armii Krajowej" w Poznaniu XX1/272/V11/2015 2015-12-08
132. | Mpzp "Rejon cmentarza przy ulicy Daszewickiej" w Poznaniu XXI11/303/VIl/2016 2016-01-12
133. | Mpzp "Rejon zabudowy przy ulicy Daszewickiej" w Poznaniu XX11/302/V11/2016 2016-01-12
134. | Mpzp "Rejon ulicy Gtuszyna" w Poznaniu XX111/304/V11/2016 2016-01-12
135. | Mpzp "Strzeszyn Pétnoc" - cze$¢ A w Poznaniu
136. | Mpzp "Strzeszyn Pc?lnoc" - czes?c’ Bw Poznan!u XXV/337/VI1/2016 2016-02-23
137. | Mpzp "Strzeszyn Pétnoc" - czes¢ C w Poznaniu
138. | Mpzp "Strzeszyn Pdtnoc" - cze$¢ D w Poznaniu
139, Mpzp dla .terenéw w rejonie ulic Wieruszowskiej, Misnieriskiej, Zmigrodzkiej XXVIII/406/V1I/2016 2016-04-26

w Poznaniu

140. | Mpzp w rejonie ulicy S.Jachowicza w Poznaniu XXIX/425/V11/2016 2016-05-17
141. | mpzp "W rejonie Pasazu Apollo" w Poznaniu XXX11/512/VI11/2016 2016-07-12
142. | mpzp dla terenu w rejonie ulic Cmentarnej i Grunwaldzkiej w Poznaniu XXX11/513/V11/2016 2016-07-12
143. | mpzp dla terenu przy ul. Wieruszowskiej w Poznaniu XXX111/514/V11/2016 2016-07-12
144. | mpzp rejon ul. W. Majakowskiego w Poznaniu XXX11/515/V11/2016 2016-07-12
145. | mpzp "tacina - Pétnoc" w Poznaniu XXXI11/518/V11/2016 2016-07-12
146. | mpzp "tacina - Potudnie" w Poznaniu XXXI11/517/V11/2016 2016-07-12
147. | mpzp "Rejon ulicy T. Mateckiego" w Poznaniu XXXI11/516/V11/2016 2016-07-15
148. | Mpzp "Cmentarz Mitostowo" w Poznaniu XXXIV/564/V11/2016 2016-09-06
149. | Mpzp "Rejon ulic Maszewskiej i Mysliborskiej" w Poznaniu XXXIV/565/VII/2016 | 2016-09-06
150. | Mpzp "W rejonie ulic Solna - Dziatowa" w Poznaniu XXXIV/566/VI1/2016 2016-09-06
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151. | Mpzp "Plac Wiosny Ludéw - ulica Wysoka" w Poznaniu XXXIV/567/VII/2016 | 2016-09-06
152. | Mpzp dla terenu w rejonie ulicy Wirskiej w Poznaniu XXXIV/568/VII/2016 | 2016-09-06
153. | Mpzp dla terenu w rejonie ulic Pétwiejskiej, Krysiewicza i Ogrodowej w Poznaniu XXXIV/569/VII/2016 2016-09-06
154. | Mpzp "Rejon ulicy $w. Leonarda" w Poznaniu XXXVI/608/VII/2016 | 2016-10-18
155. | Mpzp "Dolina Krzyzanki" pomiedzy ul.Stupska i Sianowska w Poznaniu XXXVI/607/VIl/2016 2016-10-18
156. | Mpzp "Osiedle Lecha" cze$¢ B w Poznaniu XXXVII/642/VI11/2016 | 2016-11-22
157. | Mpzp "Osiedle Bolestawa Chrobrego - czes¢ pétnocna" A w Poznaniu

- —— - XXXIX/663/VII/2016 2016-12-13
158. | Mpzp "Osiedle Bolestawa Chrobrego - czeé¢ pétnocna" B w Poznaniu
159. | Mpzp "W rejonie placu Bernardynskiego" w Poznaniu XLI/695/VI1/2017 2017-01-24
160. | Mpzp "Park nad Wartg" w Poznaniu XLII/724/V11/2017 2017-02-21
161. | Mpzp dla terendw w rejonie ulicy Piotunowej w Poznaniu XLII/728/V11/2017 2017-02-21
162. | Mpzp: "W rejonie ulicy Gotebiej" w Poznaniu XLIl/725/VII/2017 2017-02-21
163. | Mpzp "Wolne Tory" w Poznaniu XLIV/758/VI1/2017 2017-03-14
164. | Mpzp "W rejonie ulic Chojnickiej i Psarskie" w Poznaniu XLIV/760/V11/2017 2017-03-14
165. | Mpzp "Osiedle Jana Ill Sobieskiego" w Poznaniu XLIV/759/VIl/2017 2017-03-14
166. | Mpzp "Rejon ulic Szelggowskiej i Wilczak" w Poznaniu XLVI1/809/V11/2017 2017-04-25
167. | Mpzp "Miedzynarodowe Targi Poznarskie" w Poznaniu XLVI1/810/V11/2017 2017-04-25
168. | Mpzp "W rejonie ulicy Klasztornej" w Poznaniu XLVII/835/VII/2017 2017-05-16
169. | Mpzp "Podolany Potudnie" w Poznaniu L/870/VII1/2017 2017-06-20
170. | Mpzp "W rejonie ulicy Berdychowo" w Poznaniu LIl/940/VI1/2017 2017-09-05
171. | Mpzp "W rejonie ulicy Dobromity" w Poznaniu Lin/941/vi/2017 2017-09-05
172. | Mpzp W rejonie ulic Ulanskiej i Grunwaldzkiej" w Poznaniu LIV/981/VII/2017 2017-09-26
173. | Mpzp "W rejonie ulic Winogrady i Ksiecia Mieszka I" w Poznaniu LVIII/1087/V11/2017 2017-12-05

Poprzednia analiza wykazata, ze w opracowaniu bylo 131 projektéw planéw, ktoére
stanowity 28% catkowitej powierzchni miasta. Obecnie sporzadzane sg 173 projekty
planéw miejscowych, ktére stanowig 27,8% catkowitej powierzchni miasta. Oznacza to, ze
pomimo wzrostu ilosci projektéw, nowo sporzgdzane plany zajmujg nieznacznie mniejszg
powierzchnie i czgsto sg zmiang planow juz obowigzujgcych. Od 1 stycznia 2014 r. do 31
grudnia 2017 r. przystgpiono do opracowania 66 projektéw plandéw, z czego ponad 40%
(27 projektow) to zmiany lub czesciowe zmiany mpzp.

Wzrost liczby planow w opracowaniu i wysoki odsetek projektéw zmieniajgcych
obowigzujgce mpzp jest czesciowo efektem przyjecia w 2014 roku przez Rade Miasta
Poznania obecnie obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Poznania.

Dodatkowo wskazac¢ nalezy, iz istotnym problemem przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego sg skutki finansowe ich uchwalania. Jest to
zwigzane z ponoszeniem znacznych wydatkow przez Miasto po uchwaleniu planow -
wykupy gruntéw na cele publiczne, odszkodowania za obnizenie wartosci nieruchomosci
itp. W zwigzku z powyzszym, w analizowanym okresie kilka projektow planéw, na réznych
etapach procedury planistycznej, zostatlo zawieszonych lub Rada Miasta Poznania
zdecydowata o koniecznosci dokonania zmian i ponowienia procedury sporzgdzania
mpzp (np. obszaru ,Morasko - Radojewo - Umultowo” Umultowo Wschod czes¢ B oraz
terenoéw przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa).

34




Poréwnanie uchwalonych i sporzadzanych planéw na terenie miasta Poznania
przedstawiono na zatgcznikach graficznych nr 10.1 i 10.2 (stan z grudnia 2013 r.
poréwnany ze stanem z grudnia 2017 r.).

5. WNIOSKI o ZMIANE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ O OPRACOWANIE BADZ
ZMIANE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

51 Analiza zlozonych wnioskéw o zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania z 2014 r.

W analizowanym okresie wptynety 24 wnioski o zmiane Studium. Rozktad przestrzenny
ztozonych wnioskéw przedstawiono na zatgczniku nr 11.

Nadestane wnioski sg gromadzone w bazie danych Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
i analizowane pod katem zasadnosci przystgpienia do zmiany. Wyniki przeprowadzonych
analiz (dla wnioskéw zebranych do 30 czerwca 2015 r.) okresowo byty przedstawione
Prezydentowi Miasta Poznania, ktéry rozpatrzyt wnioski® i podjat decyzje o zasadnosci ich
uwzglednienia lub o ich nieuwzglednieniu. W tym okresie zostato ziozonych
9 wnioskoéw, z ktérych 8 zostato rozstrzygnietych negatywnie, natomiast 1 skierowano do
pozniejszego rozpatrzenia. Zdecydowana wiekszos¢ wnioskéw dotyczyta zmiany kierunku
przeznaczenia wskazanego w Studium, badz uktadu komunikacyjnego.

Whioski, ktore zostaty rozpatrzone negatywnie dotyczyty m.in. wprowadzenia zabudowy
na terenach wytgczonych z zabudowy, wspoéttworzacych klinowo - pierscieniowy system
zieleni miasta Poznania lub uniemozliwiaty utrzymanie ciggtosci zagospodarowania
w procesie planistycznym miasta, badz kolidowaty z planowanymi drogowymi
inwestycjami celu publicznego.

W 2015 r. podjeto decyzje, ze ze wzgledu na fakt, iz 23 wrzesnia 2014 r. zostato
zatwierdzone obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014), ktére stanowi wyraz
polityki przestrzennej Miasta o stosunkowo dtlugim horyzoncie czasowym, Miasto
nie planuje w najblizszym czasie zmiany Studium, jednak gromadzi wnioski o jego
zmiane. Taka sytuacja dotyczy pozostatych 15 zebranych wnioskéw (tj. od 1 lipca
2015 r.), ktore trafity do rejestru wnioskéw o zmiane Studium.

* Ostatnie rozpatrzenie wnioskow przez Prezydenta odbyto sie 22 wrzes$nia 2015 r.
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5.2 Analiza ztozonych wnioskéw o opracowanie badz zmiane miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

W okresie od 1 lipca 2013 r. do konca grudnia 2017 r. wptyneto do Prezydenta Poznania
315 wnioskéw® 0 opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
zmiane planu obowigzujgcego. Nadestane wnioski sg umieszczane w bazie danych
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej i analizowane pod kgtem zasadnos$ci przystgpienia
do sporzgdzenia mpzp oraz pod katem zgodnosci z obowigzujgcym Studium. Wyniki
przeprowadzonych analiz okresowo (dwukrotnie w ciggu roku do kohca 2014 r. oraz
czterokrotnie w ciggu roku od 2015 r.) przedstawiane byty Prezydentowi Miasta Poznania,
w celu podjecia decyzji o zasadnosci przystgpienia do sporzadzania nowych planéw
miejscowych lub zmiany obowigzujgcych. Rozktad przestrzenny ztozonych wnioskow
przedstawiono na zatgczniku nr 12.

W analizowanym okresie 95 wnioskow Prezydent rozpatrzyt pozytywnie, z czego
38 dotyczyto opracowania nowych planéw miejscowych, a 57 zmiany juz obowigzujgcych
mpzp (tabela nr 9). W przypadku kilku wnioskéw rozstrzygniecie Prezydenta
spowodowato objecie terenem jednego planu dwoch lub trzech wnioskowanych obszaréw
réwnoczes$nie lub, z uwagi na duzy zasieg wniosku, podzielenie go na kilka planow.

W sumie podjete zostaty 34 uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planéw
miejscowych, w tym 7 mpzp zostato w analizowanym okresie uchwalonych.

Szczegotowy rozklad przestrzenny wnioskéw rozpatrzonych pozytywnie przedstawia
zatgcznik graficzny nr 13.

Ze 167 wnioskow, rozstrzygnietych przez Prezydenta negatywnie, az 144 wniosKi
dotyczyty zmian fragmentéw obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w tym terendw strukturalnych klinéw zieleni, ktére w planach, zgodnie ze Studium, zostaty
zakwalifikowane do terendw wytgczonych z zabudowy.

Pozostata czes¢ wnioskéw, tj. 53 wnioski, znajduje sie na etapie przygotowania
dodatkowych analiz (w tym 1 oczekuje na zmiane obowigzujgcego Studium) i po ich
przeprowadzeniu zostanie rozpatrzona przez Prezydenta Miasta.

® Do Miejskiej Pracowni Urbanistycznej wptynety 344 wnioski o opracowanie bgdz zmiane planu
miejscowego. 29 wnioskéw dotyczyto m.in. kontynuacji wczeéniej rozpoczetych analiz, badz
ponownego ich sporzgdzenia. Co wiecej, niektére wnioski obejmowaty swoim zasiegiem obszary dla
ktérych zostata juz wykonana analiza, czy przystgpiono juz do sporzadzenia planu. Z tego wzgledu
zostaty one dofgczone do wczesniej prowadzonych spraw.
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Tabela nr 9. Liczba wnioskow o sporzadzanie mpzp.

Liczba wnioskow . . .
Liczba wnioskow . .
rozstrzygnietych pozytywnie rozstrzygnietych negatywnie Analiza w trakcie
Rok Suma
0 zmiane 0 zmiane 0 zmiane
0 nowy o 0 nowy S 0 nowy o
obowigzujgcego obowigzujgcego obowigzujgcego
mpzp mpzp mpzp
mpzp mpzp mpzp
2013* 4 4 - 12 - - 20
2014 6 21 5 29 2 8 71
2015 20 15 6 41 5 2 89
2016 7 9 7 30 3 19 75
2017** 1 8 5 32 5 9 60
Razem 38 57 23 144 15 38 315

*dotyczy wnioskow rozpatrzonych w drugim potroczu 2013 r.
**dotyczy wnioskoéw rozpatrzonych do konca 2017 r.

Sposréd wszystkich wnioskow o zmiane planéw dominowaly te, ktére dotyczyly zmiany
przeznaczenia terenu (128). Kolejng znaczgca grupe stanowity wnioski odnoszgce sie do
zmian parametrow zabudowy (66), w tym przede wszystkim procentu powierzchni
zabudowy, wysokosci zabudowy, linii zabudowy bgdz formy zabudowy. Liczng grupe
reprezentowaty  wnioski (20), obejmowaty
parametrow zabudowy, jak i zmiany komunikacyjne.
19 wnioskéw dotyczyto zmian komunikacyjnych — parametrow, badz klasy tachnicznej
danej drogi, natomiast 3 wnioski odnosity sie do zmian infrastrukturalnych.

mieszane ktore zaréwno zmiany

W przeznaczeniu terenu,

OCENA REALIZACJI ZAMIERZEN PLANISTYCZNYCH - PROPOZYCJI DO
WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZANIA MPZP, WSKAZANYCH W ANALIZIE
ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z 2014 ROKU

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania, przyjetej przez
Rade Miasta Poznania uchwatg Nr LXVI/1043/VI/2014 z dnia 29 kwietnia 2014 r.,
zaktadano nastepujgce propozycje do wieloletniego programu sporzgdzania mpzp:

Dla zabezpieczenia priorytetdw Miasta w dziedzinie planowania przestrzennego
wskazywano na sporzadzanie planow:
1) tzw. ochronnych:

a) m.in. dla obszaréw wskazanych w Studium jako tereny wytgczone z zabudowy

oraz jako tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,
b) dla obszaréw cennych kulturowo, w tym wymagajgcych rewitalizacji,
c) dla osiedli modernistycznych;

2) tzw. komunikacyjnych;
3) tzw. inwestycyjnych:
a) w szczegolnosci dla obszaréw z gruntami miejskimi,
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b) na terenach, wymagajgcych przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych, w tym

dotychczas uzytkowanych rolniczo;

4) doprowadzenie do uchwalenia mozliwie najwiekszej ilosci sporzgdzanych

Ad.1

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu skutkow
finansowych uchwalenia planéw miejscowych, w kontekscie mozliwosci finansowych
miasta.

Na 9 489 ha terendw wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania z 2014 roku jako wylgczone
z zabudowy oraz jako tereny zieleni o specjalnych warunkach zabudowy
i zagospodarowania (np. parki, cmentarze, ogrody dziatkowe, forty z dopuszczeniem
lokalizacji funkgji ustugowych z towarzyszgcg zieleni...):
— 67% objetych jest obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (6 327 ha),
— 10% poza obowigzujgcymi mpzp stanowig tereny lasow i grunty pod wodami
(966 ha),
— 8% objetych w obecnie sporzgdzanych projektach planéw, poza terenami laséw
i gruntami pod wodami (761 ha),

co docelowo powigksza wskaznik podany w tiret pierwsze do okoto 85%.

Biorgc pod uwage, ze z pozostatych 15% terendéw wytgczonych z zabudowy oraz
terenéw zieleni o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania 6%
stanowig tereny przeznaczone pod drogi publiczne i infrastrukture techniczg, bez tzw.
,ochrony planistycznej” pozostaje 9% ww. terenéw. W ramach tych 9%
zidentyfikowano przede wszystkim tereny w duzym stopniu juz zagospodarowane:
ogrody dziatkowe, forty i ogrody jordanowskie, cmentarze czy ogrdod botaniczny.
Natomiast, z przeprowadzonej analizy wynika, iz w tej grupie znajdujg sie réwniez
tereny, dla ktérych nalezatoby sporzgdzic mpzp:

— tereny zieleni sgsiadujgce z ciekami wodnymi, w szczegolnosci wzdtuz

gtéwnych rzek: Warty, Gtéwnej i Cybiny,
— tereny zieleni urzadzonej w sgsiedztwie tzw. Ringu Stibena,

— tereny zieleni w rejonie Marlewa, Gtuszyny oraz wojskowej 31 Bazy Lotniczej.

Analize przestrzenng realizacji ww. plandw przedstawia zatgcznik nr 14.

Od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2017 r. zostaly uchwalone m.in. nastepujace
plany ochronne:

Dla obszaréw wskazanych w Studium jako tereny wytgczone z zabudowy oraz jako
tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania:
— mpzp "SOLACZ - CZESC A" w Poznaniu,
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mpzp "W rejonie ulicy Dolna Wilda" w Poznaniu,

mpzp "Strefa przemystowa przy ulicy Battyckiej" w Poznaniu (ochrona terenu
zieleni na terenie fortu),

mpzp obszaru ,Morasko-Radojewo-Umultowo” cze$é jezioro Umultowskie

w Poznaniu.

Dla obszaréw cennych kulturowo, w tym wymagajgcych rewitalizacji:

mpzp "Rejon ulic Taylora i Kosciuszki" w Poznaniu,
mpzp "Rejon ulic: Slusarskiej, Wielkiej, Garbary i Woznej" w Poznaniu,
mpzp "Rejon ulic: Szkolnej, Jaskétczej, Wroctawskiej i Podgoérnej" w Poznaniu,

mpzp "Paderewskiego - Szkolna" w Poznaniu.

Dla osiedli modernistycznych:

mpzp "Os. Stare Zegrze" w Poznaniu,

mpzp "Osiedle Orta Biatego" w Poznaniu,
mpzp "Osiedle Piastowskie" w Poznaniu,

mpzp "Osiedle Czecha" - czes¢ A w Poznaniu,

mpzp "Osiedle Stefana Batorego - cze$¢ potudniowa" w Poznaniu.

Ad.2 W analizowanym okresie zabezpieczenie korytarzy pod funkcje komunikacyjne
odbywato sie w ramach uchwalanych planow, ktore swojg zasiegiem obejmowaty nie
tylko istotne ciggi komunikacyjne. W zaleznosci od potrzeb i w miare mozliwosci

finansowych miasta sporzadzanie planéw wytyczajgcych nowe drogi publiczne bedzie
kontynuowane.

Ad.3 W badanym przedziale czasowym zostaly uchwalone m.in. nastepujgce plany
inwestycyjne:

mpzp "Strefa przemystowa przy ul. Warszawskiej" w Poznaniu,

mpzp dla terendw w rejonie ulic Koszalinskiej i Hezjoda w Poznaniu,

mpzp dla obszaru Naramowic w rej. ul: Rubiez i Sielawy oraz linii kolejowe;j
rel. Zieliniec-Kiekrz w Poznaniu,

mpzp terendéw przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu-
czes¢ A w Poznaniu,

mpzp "Strefa przemystowa przy ulicy Battyckiej" w Poznaniu.

Ad.4 Miasto Poznan posiada 219 obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujagcych blisko 45% powierzchni miasta z czego 48 planow

zostato uchwalonych w analizowanym okresie®. Plany te swoim zasiegiem w wigkszy

® Stan na dzien 31 grudnia 2017 r.
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lub mniejszy sposéb obejmowaty tereny wskazywane punktach 1-3. Dodatkowo
podjeto réwniez szereg uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania planéw, ktérych
celem jest zmiana jakosci przestrzeni miasta, docelowo prowadzgca do jego rozwoju.

W zwigzku z powyzszym wieloletni program sporzgdzania mpzp, wskazany w analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym z 2014 r. jest sukcesywnie, w miare
mozliwosci finansowych i administracyjnych miasta, realizowany.

7. PROPOZYCJE DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZANIA MPZP

Wieloletni program sporzgdzania miejscowych planéw opracowuje sie w nawigzaniu
do ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania. Przy sporzgdzeniu ww. programu wzieto réwniez pod
uwage zapisy Strategii Rozwoju Miasta Poznania 2020+ przyjetej przez Rade Miasta
Poznania 24 stycznia 2017 r. uchwatg nr XLI/708/VI11/2017.

W zwigzku z powyzszym, dla zabezpieczenia priorytetéw Miasta w dziedzinie planowania
przestrzennego, w celu podniesienia jakosci zycia wszystkich mieszkancow i znaczenia
Poznania na arenie miedzynarodowej, kontynuowane bedzie sporzgdzanie planow
w celu:

7.1 Uczynienia Poznania ,zielonym miastem”, ktére posiada tatwo dostepne dla wszystkich

tereny zieleni, poprzez sporzadzanie plandéw dla pozostatych 9% terenéw (o ktorych
mowa w ust. 6 niniejszej analizy), wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania z 2014 roku jako wytgczone
z zabudowy oraz jako tereny zieleni o specjalnych warunkach zabudowy
i zagospodarowania (np. parki, cmentarze, ogrody dziatkowe, zabudowa poforteczna
z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowych z towarzyszaca zieleni...).

7.2 Stworzenia ,ekomobilnego miasta”, ktére posiada tatwo dostepny dla wszystkich

i przyjazny dla srodowiska, zréwnowazony transport, poprzez sporzgdzanie planéw dla
zabezpieczenia przestrzeni pod realizacje istotnych  publicznych  uktadéw
komunikacyjnych, w szczegdlnosci dla transportu zbiorowego i pieszo-rowerowego, przy
uwzglednieniu skutkow finansowych uchwalenia planéw miejscowych, w kontekscie
mozliwosci finansowych miasta.

7.3 Stworzenia ,przyjaznych osiedli” — zapewnienie mieszkancom wysokiej jakosci zycia

w ramach osiedli, poprzez sporzgdzanie planéw dla terenéw m.in.:
— osiedli modernistycznych w celu ich ochrony przed niekontrolowanym
zageszczaniem zabudowg mieszkaniowg oraz zachowaniem oryginalnego

uktadu przestrzennego tychze wraz z terenami zieleni urzgdzonej,
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— dla obszaréw cennych kulturowo, w tym wymagajgcych rewitalizacji — gtéwnie
w okolicach tzw. obszaru Staromiejskiego, w tym réwniez zmian obowigzujacych
mpzp,

— inwestycyjnych, pod realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe] jedno-
i wielorodzinnej przy zatozeniu bliskosci przestrzennej m.in. ustug oswiaty, sportu
i rekreacji oraz przestrzeni publicznych, w tym réwniez terendéw zieleni
urzgdzone;.

7.4 Budowania ,silnej Metropolii” i ,Nowoczesnej przedsiebiorczosci” — rozwijania spéjnosci

Metropolii Poznah oraz zréznicowanej, silnej i nowoczesnej gospodarki poprzez
sporzgdzanie mpzp przy uwzglednieniu zatozen Koncepcji Kierunkow Rozwoju
Przestrzennego Metropolii Poznah oraz uchwalenie mpzp zwigzanych z terenami
zabudowy ustugowej i produkcyjnej, w celu ich uporzgdkowania i stworzenia
atrakcyjnych warunkéw do inwestowania w Poznaniu.

7.5 Doprowadzenie do uchwalenia mozliwie najwiekszej ilosci sporzgdzanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wskazanych w tabeli nr 8, przy
uwzglednieniu skutkow finansowych uchwalenia planéw miejscowych, w kontekscie
mozliwosci finansowych miasta.

7.6 Ze wzgledu na ilos¢ rozpoczetych procedur zmierzajgcych do uchwalenia planéw
miejscowych, zwigzany z tym wydtuzony czas sporzgdzania kolejnych projektow planow
miejscowych, a takze ich koszty, nalezy ograniczy¢ przystepowanie do sporzgdzania
nowych planéw miejscowych do terendw najistotniejszych z punktu widzenia
prawidtowego funkcjonowania Miasta. W szczegdlnosci nalezy dazy¢ do ograniczenia
przystepowania do ,zmian” obowigzujgcych planéw miejscowych, jedli nie wynika

to z uwarunkowan formalno-prawnych lub polityki Miasta.
8. WNIOSKI

W wyniku analizy na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono:

1) Aktualno$¢ studium w zakresie zgodnosci z art. 10 wust1 i 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Koniecznos¢, ze wzgledu na brak zgodnosci z wymogami art. 15 i 16 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sukcesywnego obejmowania
planami miejscowymi fragmentéw mpzp ,przebiegu magistrali wodociggowej wody
surowej od granic miasta z wsig Czapury gm. Mosina do Stacji Uzdatniania Wody
przy ul. Dolna Wilda”, ktére do tej pory nie zostaty zaktualizowane;
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3)

4)

5)

Aktualnos¢ pozostatych obowigzujgcych planéw miejscowych w zakresie zgodnosci
z art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Zasadnos¢ przystgpienia do planu miejscowego w granicach uchwaty
Nr LXII/1151/VII/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie
utworzenia ,Parku Kulturowego Stare Miasto” w Poznaniu, obejmujgcego swym
zasiegiem co najmniej teren pomiedzy ulicami Stawng a Mate Garbary;

Zasadnos¢ przystgpienia do zmiany fragmentu mpzp obszaru Sypniewo — Baraki
w Poznaniu.
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POZWOLENIA NA BUDOWE - ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (POW. UZYTK.)
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POZWOLENIA NA BUDOWE - ZABUDOWA USLUGOWA (POW. UZYTK.)
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