Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr LXXII1/1360/VI1/2018
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 25 wrzeSnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»» W rejonie ulicy Droga Debinska” w Poznaniu

w trakcie I, I1, II1, IV i V wylozenia projektu do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496) rozstrzyga

si¢, co nastepuje:

§1

UWAGI ZL.OZONE W TRAKCIE I WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

1.1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
1.1.1. Tres¢ uwagi:
Obszar opracowania mpzp

Obszar planu obejmuje tereny potozone po zachodniej stronie ulicy Droga Debinska,
w bezposrednim jej sasiedztwie, wraz z fragmentami ulic Krélowej Jadwigi i Ojca Mariana
Zelazka. Na tym obszarze znajduja sie tereny: Akademii Wychowania Fizycznego (niemal
40% powierzchni nieobjetej istniejacymi ulicami), KS Warta (ponad 40% powierzchni),
parkingu na dziatkach prywatnych obejmujacych dawny wjazd na stadion, o betonowe;]

nawierzchni (ok. 10%) 1 ptywalni z budynkiem AWF na zapleczu (ok. 10%).
Stan aktualny terenu objetego planem jest nastepujacy:

- Na terenach nalezacych do AWF znajduja si¢ dwa budynki objete ochrona:



budynek gtéwny wzdluz ul. Krélowej Jadwigi oraz kamienica przy Drodze Debinskiej,
obecnie w remoncie, jest tez sztuczne boisko z zapleczem 1 kolejny budynek dydaktyczny
w budowie. Ogladajac ortofotomapg odnosi si¢ wrazenie, ze tereny AWF sg juz zabudowane

lub pokryte powierzchniami sztucznymi w ok. 80%.

- Lezace nizej (od strony potudniowej) tereny parkingu to w 95% trwala nawierzchnia

betonowa.

- Obszar KS Warta jest zabudowany w okoto 30% za$§ jego potudniowa cze$¢ (ok. 20%)

zajmuje gietlda kwiatowa - klepisko na podktadzie zuzlowym.

- Tereny ulic, oznaczonych przez projektantow jako KD-G (Krélowej Jadwigi), KD-Z (ulice
Droga Debinska i Zelazka) i KDW (istniejacy dojazd pomiedzy ptywalnig a KS Warta do
budynku dydaktycznego AWF oraz parking) - w 100% zagospodarowane.

2. Ustalenia planu 1 uwagi
Tereny drogowe (KD-G, KD-Z i KDW)

Odnosi si¢ wrazenie, ze zapis ustalen planu w odniesieniu do istniejacych ulic jest de facto
opisem stanu obecnie istniejgcego na gruncie. Oznacza to, ze mpzp w sposob sformalizowany
zatwierdza (,,cementuje") stan obecny, nie pozostawiajac jakichkolwiek mozliwosci jego
zmiany. W tym miejscu codziennie tworzg si¢ dlugie korki samochodowe w kierunku do ul.
Krolowej Jadwigi, sigegajace do ptywalni. W momencie wybudowania kompleksu budynkow
rejonie ul. Bielniki korki te dosiegng ulicy Zelazka, a moze i dalej. Moim zdaniem bytoby
uzasadnione rozwazenie mozliwosci zamiany Drogi Debinskiej na aleje - dwie jezdnie
rozdzielone pasem zieleni z ewentualng droga rowerowa posrodku. Wymagalo by to
z pewnoscig wejscia w pas chodnika, parkingéw 1 pasa zieleni od strony zachodnie;j.
Pobudowanie alei doprowadzilo by do uporzadkowania dzikich miejsc parkingowych na
trawniku, ruchu samochodowego w pasie chodnika, wjazdéw i zatoki przystanku
autobusowego. Jesli to wymaga uzgodnien z ZDM (wedtug autoréw planu), to nalezy je

przeprowadzi¢ przed zatwierdzeniem planu.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w kwestii uktadéw drogowych

jednoznacznie okreSla linie rozgraniczajace pasa drogowego. Umozliwia realizacje



poszczegdlnych elementéw pasa drogowego, tj. jezdni, Sciezek rowerowych i chodnikéw,

jednakze nie przesadza o ostatecznym wygladzie uktadu drogowego.

1.1.2 Tres¢ uwagi:
Pozostale tereny

Plan zaktada, Zze tereny nieobjete drogami bedg mogly by¢ zabudowane maksymalnie w 35%

przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej w co najmniej 50%.

Sumujac  (szacunkowo) powierzchnie istniejagcej zabudowy oraz pokrycia terenu
powierzchniami sztucznymi odnosi si¢ wrazenie, ze tej powierzchni biologicznie czynnej juz
obecnie nie wystarcza. Jedynym rozwigzaniem w kierunku spelnienia tego wymogu bytoby
rozkucie betonu w miejscu parkingu lub rekultywacja klepiska pod gietda, co wydaje si¢

fizycznie niemozliwe.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i réwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu
i rekreacji, ktore zlokalizowane sa w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone

poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

1.1.3. Tres¢ uwagi:
Uwagi mieszkanca odnos$nie tych terenow

Dziatki AWF

Nalezatloby sprawdzi¢ faktyczne powierzchnie zabudowy i zagospodarowania powierzchni,
w tym stadion o sztucznej nawierzchni oraz powstajagcy nowy budynek dydaktyczny pod
katem spelnienia ustalen planu. Niezbg¢dne jest tez sprawdzenie czy AWF nie uzyskat juz
pozwolen na budowg¢ innych obiektoéw. Jesli aktualna powierzchnia biologicznie czynna
zajmuje mniej niz 50% ogdlnej powierzchni, to juz na wstepie ustalenia planu stajg si¢

martwym zapisem.



Dzialki prywatne

Jesli $cisle respektowac ustalenia planu to powinny one spowodowac rozbidrke i rekultywacje
50% powierzchni betonowych parkingéw, tym bardziej, ze plan przewiduje tam droge
spacerowg z zadrzewieniem. Pytanie jest, kto to zrealizuje? A jesli realizacja tych planéw jest

praktycznie niemozliwa, to jaki sens majg zapisy planu?
KS Warta

Jedynym praktycznym efektem wprowadzenia planu jest powstrzymanie ewentualnych pokus
inwestycyjnych na terenach istniejgcego boiska, natomiast, liczac dopuszczalne 35%
zabudowy, wydaje si¢, ze teren gietdy skazany zostanie na powstanie na nim jakiej$ obszerne;j

budowli kubaturowej, pewnie hotelu.

W odniesieniu do tych terenéw niezbedna bytaby symulacja, jakie inwestycje mogg powstac
na boisku i gietdzie, aby nie przekroczy¢ ustalen planu. W przypadku obawy o naruszenie

tadu przestrzennego moze niezbedne bytoby uscislenie ustalen mpzp.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i réwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu
i rekreacji, ktore zlokalizowane sa w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone

poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

1.1.4. Tres¢ uwagi:

Rozpatrzy¢ mozliwo$¢ modernizacji uktadu komunikacyjnego - aleja w miejsce 3-jezdniowe;j

ulicy Droga De¢binska (§ 4, ust.6, pkt. 3a)
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w kwestii ukladow drogowych

jednoznacznie okres$la linie rozgraniczajace pasa drogowego. Umozliwia realizacje



poszczegdlnych elementéw pasa drogowego, tj. jezdni, Sciezek rowerowych i chodnikéw,

jednakze nie przesadza o ostatecznym wygladzie uktadu drogowego.

1.1.5. Tres¢ uwagi:
Skonfrontowac ustalenia planu ze stanem faktycznym na terenie AWF (§ 3, ust.5, pkt. 1b,e).
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i réwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu
i rekreacji, ktére zlokalizowane sg w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone

poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

1.1.6. Tres¢ uwagi:

Rozpatrzy¢ praktyczna mozliwos¢ realizacji ustalen planu na terenie parkingu na dziatkach

prywatnych (pod katem spelnienia warunku o powierzchni biologicznie czynnej - § jw).
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i rOwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu
i rekreacji, ktore zlokalizowane sa w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone
poprzez okres$lenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto plan umozliwia

zachowanie istniejacej zabudowy.

1.1.7. Tres¢ uwagi:



Uscisli¢ ustalenia odno$nie dopuszczalnej zabudowy obiektami hotelowymi, biurowymi
1 konferencyjnymi w zakresie iloSciowym (ograniczona liczba budynkéw 1 ich powierzchnia

zabudowy - §3, ust.2, pkt. 3a).

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona czegsciowo.

Uzasadnienie:

Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie procentowego udziatu ustug towarzyszacych
zabudowie sportowej i rekreacyjnej. Ponadto miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustala parametry zabudowy mig¢dzy innymi poprzez okreslenie wysokosci,
wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
intensywno$ci zabudowy oraz minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej

w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

1.1.8. Tres¢ uwagi:

Uscisli¢ ustalenia odnosnie przekry¢ namiotowych lub pneumatycznych w taki sposéb, zeby
uniemozliwi¢ liczenie powierzchni pod tymi obiektami jako biologicznie czynnej (§ 3, ust.5,

pkt. 2¢,d).
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala parametry obiektow budowlanych
mig¢dzy innymi poprzez okreslenie wysokosci, wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dzialki budowlanej, intensywnos$ci zabudowy oraz minimalnego

wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

1.1.9. Tres¢ uwagi:

W odniesieniu do ogrodzen i mozliwo$ci umieszczania na nich baneréw reklamowych -
zmieni¢ lub uscisli¢ zapis dotyczacy zajecia przez reklamy catej powierzchni ogrodzen (§ 3,
ust. 2, pkt. 3 m, n) - obchodzac ten zapis mozna zbudowa¢ ogrodzenie lub jego czesé
o wysokosci do 20 m i w catosci pokry¢ je reklama.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.



Uzasadnienie:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala lokalizacje ogrodzen o wysokosci
do 1,8 m. Wysoko$¢ ogrodzen moze by¢ wyzsza jedynie w przypadku zabezpieczenia boisk

sportowych.

1.1.10. Tres¢ uwagi:
Wyjasni¢ (w § 2) znaczenie zwrotu ,,urzgdzenia budowlane” (§ 3, ust.2, pkt.31).
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Jest to pojecie zdefiniowane w ustawie Prawo budowlane.

1.2. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne

1.2.1. Tres¢ uwagi:
Obszar opracowania mpzp

Obszar planu obejmuje tereny potozone po zachodniej stronie ulicy Droga Debinska,
w bezposrednim jej sasiedztwie, wraz z fragmentami ulic Krélowej Jadwigi i Ojca Mariana
Zelazka. Na tym obszarze znajduja sie tereny: Akademii Wychowania Fizycznego (niemal
40% powierzchni nieobjetej istniejagcymi ulicami), KS Warta (ponad 40% powierzchni),
parkingu na dziatkach prywatnych obejmujacych dawny wjazd na stadion, o betonowe]

nawierzchni (ok. 10%) i ptywalni z budynkiem AWF na zapleczu (ok. 10%).
Stan aktualny terenu objetego planem jest nastepujacy:
- Na terenach nalezacych do AWF znajduja si¢ dwa budynki objete ochrona:

budynek gtéwny wzdluz ul. Krélowej Jadwigi oraz kamienica przy Drodze Debinskiej,
obecnie w remoncie, jest tez sztuczne boisko z zapleczem i kolejny budynek dydaktyczny w
budowie. Ogladajac ortofotomape¢ odnosi si¢ wrazenie, ze tereny AWF sg juz zabudowane lub

pokryte powierzchniami sztucznymi w ok. 80%.

- Lezace nizej (od strony poludniowej) tereny parkingu to w 95% trwala nawierzchnia

betonowa.



- Obszar KS Warta jest zabudowany w okoto 30% za$§ jego potudniowa cze$¢ (ok. 20%)

zajmuje gielda kwiatowa - klepisko na podktadzie zuzlowym.

- Tereny ulic, oznaczonych przez projektantow jako KD-G (Krélowej Jadwigi), KD-Z (ulice
Droga Debinska i Zelazka) i KDW (istniejacy dojazd pomiedzy ptywalnig a KS Warta do
budynku dydaktycznego AWF oraz parking) - w 100% zagospodarowane.

Ustalenia planu 1 uwagi
Tereny drogowe (KD-G, KD-Z i KDW)

Odnosi si¢ wrazenie, ze zapis ustalen planu w odniesieniu do istniejgcych ulic jest de facto
opisem stanu obecnie istniejgcego na gruncie. Oznacza to, ze mpzp w sposob sformalizowany
zatwierdza (,,cementuje") stan obecny, nie pozostawiajac jakichkolwiek mozliwosci jego
zmiany. W tym miejscu codziennie tworza si¢ dlugie korki samochodowe w kierunku do ul.
Krélowej Jadwigi, sigegajace do ptywalni. W momencie wybudowania kompleksu budynkow
rejonie ul. Bielniki korki te dosiegna ulicy Zelazka, a moze i dalej. Moim zdaniem bytoby
uzasadnione rozwazenie mozliwosci zamiany Drogi Debinskiej na aleje - dwie jezdnie
rozdzielone pasem zieleni z ewentualng drogg rowerowg posrodku. Wymagalo by to z
pewnoscia wejscia w pas chodnika, parkingéw i pasa zieleni od strony zachodniej.
Pobudowanie alei doprowadzito by do uporzadkowania dzikich miejsc parkingowych na
trawniku, ruchu samochodowego w pasie chodnika, wjazdow i zatoki przystanku
autobusowego. Jesli to wymaga uzgodnien z ZDM (wedtug autoréw planu), to nalezy je

przeprowadzi¢ przed zatwierdzeniem planu.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w kwestii ukladow drogowych
jednoznacznie okre$la linie rozgraniczajace pasa drogowego. Umozliwia realizacje
poszczegdlnych elementéw pasa drogowego, tj. jezdni, $ciezek rowerowych i chodnikéw,

jednakze nie przesadza o ostatecznym wygladzie uktadu drogowego.

1.2.2. Tres¢ uwagi:
Pozostale tereny

Plan zaktada, Zze tereny nieobjete drogami bedg mogty by¢ zabudowane maksymalnie w 35%

przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej w co najmniej 50%.



Sumujac  (szacunkowo) powierzchnie istniejagcej zabudowy oraz pokrycia terenu
powierzchniami sztucznymi odnosi si¢ wrazenie, ze tej powierzchni biologicznie czynnej juz
obecnie nie wystarcza. Jedynym rozwigzaniem w kierunku spetnienia tego wymogu bytoby
rozkucie betonu w miejscu parkingu lub rekultywacja klepiska pod gietda, co wydaje si¢

fizycznie niemozliwe.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i rOwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu
i rekreacji, ktore zlokalizowane sg w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone

poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

1.2.3. Tres¢ uwagi:
Uwagi mieszkanca odnos$nie tych terenow
Dziatki AWF

Nalezatoby sprawdzi¢ faktyczne powierzchnie zabudowy 1 zagospodarowania powierzchni,
w tym stadion o sztucznej nawierzchni oraz powstajagcy nowy budynek dydaktyczny pod
katem spelnienia ustalen planu. Niezbg¢dne jest tez sprawdzenie czy AWF nie uzyskat juz
pozwolen na budowe¢ innych obiektow. Jesli aktualna powierzchnia biologicznie czynna
zajmuje mniej niz 50% ogodlnej powierzchni, to juz na wstepie ustalenia planu stajg si¢

martwym zapisem.
Dziatki prywatne

Jesli Scisle respektowac ustalenia planu to powinny one spowodowac rozbidrke i rekultywacje
50% powierzchni betonowych parkingéw, tym bardziej, ze plan przewiduje tam droge
spacerowg z zadrzewieniem. Pytanie jest, kto to zrealizuje? A jesli realizacja tych planéw jest

praktycznie niemozliwa, to jaki sens maja zapisy planu?

KS Warta



Jedynym praktycznym efektem wprowadzenia planu jest powstrzymanie ewentualnych pokus
inwestycyjnych na terenach istniejgcego boiska, natomiast, liczac dopuszczalne 35%
zabudowy, wydaje si¢, ze teren gietdy skazany zostanie na powstanie na nim jakiej$ obszerne;j

budowli kubaturowej, pewnie hotelu.

W odniesieniu do tych terenéw niezbedna bytaby symulacja, jakie inwestycje moga powstac
na boisku i gietdzie, aby nie przekroczy¢ ustalen planu. W przypadku obawy o naruszenie

fadu przestrzennego moze niezbedne byloby uscislenie ustaleh mpzp.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i rOwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu
i rekreacji, ktore zlokalizowane sa w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone

poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

1.2.4. Tres¢ uwagi:

Rozpatrzy¢ mozliwos¢ modernizacji uktadu komunikacyjnego - aleja w miejsce 3-jezdniowe;j

ulicy Droga D¢binska (§ 4, ust.6, pkt. 3a)
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w kwestii uktadéw drogowych
jednoznacznie okre$la linie rozgraniczajace pasa drogowego. Umozliwia realizacje
poszczegblnych elementéw pasa drogowego, tj. jezdni, Sciezek rowerowych i chodnikéw,

jednakze nie przesadza o ostatecznym wygladzie uktadu drogowego.

1.2.5. Tres¢ uwagi:
Skonfrontowac ustalenia planu ze stanem faktycznym na terenie AWF (§ 3, ust.5, pkt. 1b,e).

Rozstrzygniecie:
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Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i réwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu
i rekreacji, ktore zlokalizowane sa w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone

poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

1.2.6. Tres¢ uwagi:

Rozpatrzy¢ praktyczng mozliwos¢ realizacji ustalen planu na terenie parkingu na dziatkach

prywatnych (pod katem spetnienia warunku o powierzchni biologicznie czynnej - § jw).
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i réwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu
i rekreacji, ktore zlokalizowane sg w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone
poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto plan umozliwia

zachowanie istniejacej zabudowy.

1.2.7. Tres¢ uwagi:

Uscisli¢ ustalenia odno$nie dopuszczalnej zabudowy obiektami hotelowymi, biurowymi
1 konferencyjnymi w zakresie iloSciowym (ograniczona liczba budynkoéw i1 ich powierzchnia

zabudowy - §3, ust.2, pkt. 3a).

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona czgsciowo.

Uzasadnienie:
Uwaga zostalta uwzgledniona w zakresie procentowego udziatu ustug towarzyszacych

zabudowie sportowej i rekreacyjnej. Ponadto miejscowy plan zagospodarowania
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przestrzennego ustala parametry zabudowy mig¢dzy innymi poprzez okreslenie wysokosci,
wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
intensywnos$ci zabudowy oraz minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej

w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

1.2.8. Tres¢ uwagi:

Uscisli¢ ustalenia odnos$nie przekry¢ namiotowych lub pneumatycznych w taki sposéb, zeby
uniemozliwi¢ liczenie powierzchni pod tymi obiektami jako biologicznie czynnej (§ 3, ust.5,

pkt. 2¢,d).
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala parametry obiektow budowlanych
miedzy innymi poprzez okreslenie wysokosci, wskaznika wielkos$ci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dzialki budowlanej, intensywnos$ci zabudowy oraz minimalnego

wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

1.2.9. Tres¢ uwagi:
Wyjasni¢ (w § 2) znaczenie zwrotu ,,urzgdzenia budowlane” (§ 3, ust.2, pkt.31).
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Jest to pojecie zdefiniowane w ustawie Prawo budowlane.

1.3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1.3.1. Tres¢ uwagi:
Obszar opracowania mpzp

Obszar planu obejmuje tereny potozone po zachodniej stronie ulicy Droga Debinska,
w bezposrednim jej sasiedztwie, wraz z fragmentami ulic Krélowej Jadwigi i Ojca Mariana

Zelazka. Na tym obszarze znajduja sie tereny: Akademii Wychowania Fizycznego (niemal
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40% powierzchni nieobjetej istniejagcymi ulicami), KS Warta (ponad 40% powierzchni),
parkingu na dziatkach prywatnych obejmujacych dawny wjazd na stadion, o betonowe]

nawierzchni (ok. 10%) 1 ptywalni z budynkiem AWF na zapleczu (ok. 10%).
Stan aktualny terenu objetego planem jest nastepujacy:
- Na terenach nalezacych do AWF znajdujg si¢ dwa budynki objete ochrona:

budynek gtéwny wzdluz ul. Krélowej Jadwigi oraz kamienica przy Drodze Debinskiej,
obecnie w remoncie, jest tez sztuczne boisko z zapleczem i kolejny budynek dydaktyczny w
budowie. Ogladajac ortofotomape¢ odnosi si¢ wrazenie, ze tereny AWF sg juz zabudowane lub

pokryte powierzchniami sztucznymi w ok. 80%.

- Lezace nizej (od strony poludniowej) tereny parkingu to w 95% trwala nawierzchnia

betonowa.

- Obszar KS Warta jest zabudowany w okoto 30% za$§ jego potudniowa cze$¢ (ok. 20%)

zajmuje gielda kwiatowa - klepisko na podktadzie zuzlowym.

- Tereny ulic, oznaczonych przez projektantow jako KD-G (Krélowej Jadwigi), KD-Z (ulice
Droga Debinska i Zelazka) i KDW (istniejacy dojazd pomiedzy ptywalnig a KS Warta do
budynku dydaktycznego AWF oraz parking) - w 100% zagospodarowane.

Ustalenia planu i uwagi
Tereny drogowe (KD-G, KD-Z i KDW)

Odnosi si¢ wrazenie, ze zapis ustalen planu w odniesieniu do istniejgcych ulic jest de facto
opisem stanu obecnie istniejgcego na gruncie. Oznacza to, ze mpzp w sposob sformalizowany
zatwierdza (,,cementuje") stan obecny, nie pozostawiajac jakichkolwiek mozliwosci jego
zmiany. W tym miejscu codziennie tworza si¢ dlugie korki samochodowe w kierunku do ul.
Krolowej Jadwigi, sigegajace do ptywalni. W momencie wybudowania kompleksu budynkow
rejonie ul. Bielniki korki te dosiegna ulicy Zelazka, a moze i dalej. Moim zdaniem bytoby
uzasadnione rozwazenie mozliwosci zamiany Drogi Debinskiej na aleje - dwie jezdnie
rozdzielone pasem zieleni z ewentualng drogg rowerowg posrodku. Wymagato by to z
pewnoscia wejscia w pas chodnika, parkingéw 1 pasa zieleni od strony zachodniej.
Pobudowanie alei doprowadzito by do uporzadkowania dzikich miejsc parkingowych na
trawniku, ruchu samochodowego w pasie chodnika, wjazdéw i zatoki przystanku
autobusowego. Jesli to wymaga uzgodnien z ZDM (wedtug autoréw planu), to nalezy je

przeprowadzi¢ przed zatwierdzeniem planu.

Rozstrzygniecie:
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Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w kwestii ukladow drogowych
jednoznacznie okre$la linie rozgraniczajace pasa drogowego. Umozliwia realizacje
poszczegdlnych elementéw pasa drogowego, tj. jezdni, $ciezek rowerowych i chodnikéw,

jednakze nie przesadza o ostatecznym wygladzie uktadu drogowego.

1.3.2. Tres¢ uwagi:
Pozostale tereny

Plan zaklada, ze tereny nieobjete drogami bedg mogty by¢ zabudowane maksymalnie w 35%

przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej w co najmniej 50%.

Sumujac  (szacunkowo) powierzchnie istniejagcej zabudowy oraz pokrycia terenu
powierzchniami sztucznymi odnosi si¢ wrazenie, ze tej powierzchni biologicznie czynnej juz
obecnie nie wystarcza. Jedynym rozwigzaniem w kierunku spetnienia tego wymogu bytoby
rozkucie betonu w miejscu parkingu lub rekultywacja klepiska pod gietda, co wydaje si¢
fizycznie niemozliwe.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i réwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu
i rekreacji, ktore zlokalizowane sg w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone

poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

1.3.3. Tres¢ uwagi:
Uwagi mieszkanca odno$nie tych terenéw
Dziatki AWF

Nalezatoby sprawdzi¢ faktyczne powierzchnie zabudowy 1 zagospodarowania powierzchni,

w tym stadion o sztucznej nawierzchni oraz powstajagcy nowy budynek dydaktyczny pod
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katem spelnienia ustalen planu. Niezbe¢dne jest tez sprawdzenie czy AWF nie uzyskat juz
pozwolen na budowe¢ innych obiektow. Jesli aktualna powierzchnia biologicznie czynna
zajmuje mniej niz 50% ogodlnej powierzchni, to juz na wstepie ustalenia planu stajg si¢
martwym zapisem.

Dziatki prywatne

Jesli Scisle respektowac ustalenia planu to powinny one spowodowac rozbidrke i rekultywacje
50% powierzchni betonowych parkingéw, tym bardziej, ze plan przewiduje tam droge
spacerowg z zadrzewieniem. Pytanie jest, kto to zrealizuje? A jesli realizacja tych planéw jest
praktycznie niemozliwa, to jaki sens maja zapisy planu?

KS Warta

Jedynym praktycznym efektem wprowadzenia planu jest powstrzymanie ewentualnych pokus
inwestycyjnych na terenach istniejgcego boiska, natomiast, liczac dopuszczalne 35%
zabudowy, wydaje si¢, ze teren gietdy skazany zostanie na powstanie na nim jakiej$ obszerne;j

budowli kubaturowej, pewnie hotelu.

W odniesieniu do tych terenéw niezbedna bytaby symulacja, jakie inwestycje moga powstac
na boisku i gietdzie, aby nie przekroczy¢ ustalen planu. W przypadku obawy o naruszenie

fadu przestrzennego moze niezbedne byloby uscislenie ustaleh mpzp.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i réwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu
i rekreacji, ktore zlokalizowane sg w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone

poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

1.3.4. Tres¢ uwagi:

Rozpatrzy¢ mozliwo$¢ modernizacji uktadu komunikacyjnego - aleja w miejsce 3-jezdniowe;j

ulicy Droga De¢binska (§ 4, ust.6, pkt. 3a)

Rozstrzygniecie:
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Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w kwestii ukladow drogowych
jednoznacznie okre$la linie rozgraniczajace pasa drogowego. Umozliwia realizacje
poszczegdlnych elementéw pasa drogowego, tj. jezdni, $ciezek rowerowych i chodnikéw,

jednakze nie przesadza o ostatecznym wygladzie uktadu drogowego.

1.3.5. Tres¢ uwagi:
Skonfrontowac ustalenia planu ze stanem faktycznym na terenie AWF (§ 3, ust.5, pkt. 1b,e).
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i réwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu
i rekreacji, ktore zlokalizowane sg w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone

poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

1.3.6. Tres¢ uwagi:

Rozpatrzy¢ praktyczng mozliwos¢ realizacji ustalen planu na terenie parkingu na dziatkach

prywatnych (pod katem spelnienia warunku o powierzchni biologicznie czynnej - § jw).
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i réwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu

i rekreacji, ktore zlokalizowane sg w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone

16



poprzez okres$lenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto plan umozliwia

zachowanie istniejacej zabudowy.

1.3.7. Tres¢ uwagi:

Uscisli¢ ustalenia odno$nie dopuszczalnej zabudowy obiektami hotelowymi, biurowymi
i konferencyjnymi w zakresie iloSciowym (ograniczona liczba budynkéw i ich powierzchnia

zabudowy - §3, ust.2, pkt. 3a).

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona czegsciowo.

Uzasadnienie:

Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie procentowego udzialu uslug towarzyszacych
zabudowie sportowej 1 rekreacyjnej. Ponadto miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustala parametry zabudowy mig¢dzy innymi poprzez okreslenie wysokosci,
wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
intensywnos$ci zabudowy oraz minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej

w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

1.3.8. Tres¢ uwagi:

Uscisli¢ ustalenia odnos$nie przekry¢ namiotowych lub pneumatycznych w taki sposéb, zeby
uniemozliwi¢ liczenie powierzchni pod tymi obiektami jako biologicznie czynnej (§ 3, ust.5,

pkt. 2c,d).
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala parametry obiektéw budowlanych
miedzy innymi poprzez okreslenie wysokosci, wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, intensywnos$ci zabudowy oraz minimalnego

wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.
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1.3.9. Tres¢ uwagi:
Wyjasni¢ (w § 2) znaczenie zwrotu ,,urzgdzenia budowlane” (§ 3, ust.2, pkt.31).
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Jest to pojecie zdefiniowane w ustawie Prawo budowlane.

1.4. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1.4.1. Tres¢ uwagi:
W paragrafie 3
pkt 1.

- w zakresie przeznaczenia terenéw: 1US, 2 US - rozszerzenie zapisu dotyczacego funkcji
podstawowej: o ustugi hotelowe w klinie zieleni /stuzace m.in. do obstugi imprez sportowych

Akademii Wychowania Fizycznego - studentéw; zawodnikéw; gosci
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. Ustlugi hotelowe zostaly dopuszczone jako uzupelnienie funkcji podstawowe;.
Zmniejszenie ograniczenia funkcji uzupetniajacej oznaczaloby rezygnacj¢ z przewagi ustug
sportu i rekreacji, co byloby niezgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

1.4.2. Tres¢ uwagi:
pkt 5.
Podpunkt 1) e)

- w zakresie zapisu dotyczacego powierzchni biologicznie czynnej:
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zmiana minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 50% na 30% powierzchni dziatki

budowlane;j

/wigksza powierzchnia biologicznie czynna/50%/ znaczaco ogranicza mozliwos¢ lokalizacji

urzadzen sportowych i rekreacyjnych na wolnym powietrzu oraz miejsc parkingowych
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i réwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu
i rekreacji, ktore zlokalizowane sg w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone

poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

1.4.3. Tres¢ uwagi:
Podpunkt 2) a)
- w zakresie zapisu dotyczacego parkingéw w zieleni:
dopuszczenie w 50% parkingéw ,,tradycyjnych” w stosunku do parkingéw w zieleni

/parking w zieleni ogranicza mozliwo$¢ efektywnego wykorzystania dziatki; uniemozliwia

lokalizacje miejsc postojowych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy kubaturowej /drzewa/
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i rOwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu
i rekreacji, ktore zlokalizowane sa w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone
poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto dopuszcza

realizacje parkingéw naziemnych, w minimalnym stopniu uszczuplajac tereny zielone.
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1.5. Zglaszajacy uwage: 2 osoby fizyczne

1.5.1. Tres¢ uwagi:
W rejonie ulicy Droga D¢binska” w Poznaniu
Wnoszg¢ o dopisanie jako funkcji wiodacej - ustug hotelowo - noclegowych
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. Uslugi hotelowe zostaty dopuszczone jako uzupelnienie funkcji podstawowe;.
Zmniejszenie ograniczenia funkcji uzupetniajacej oznaczaloby rezygnacj¢ z przewagi ustug
sportu i1 rekreacji, co byloby niezgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

1.5.2. Tres¢ uwagi:

Whioskuje o zmian¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 50% na 30% (w nowym
projekcie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Poznania - z grudnia 2013 roku zapis dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej wynosi

réwniez 30%)
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i rOwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu
i rekreacji, ktore zlokalizowane sa w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone

poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.
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1.5.3. Tres¢ uwagi:

Wnosze¢ o zlokalizowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce nr 4 wzdluz
planowanej $ciezki pieszej i rowerowej w odlegtosci 3 metréw od dziatek sgsiednich nr 6/2

inrS5.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Lokalizowana zabudowa w odlegtosci 3 m od granicy dzialki budowlanej powodowataby

powstanie $cian bez otworéw okiennych.

1.5.4. Tres¢ uwagi:

Wnosz¢ o usuni¢cie zapisu dotyczacego wykonania na gruncie tylko parkingu w zieleni -

wnosze¢ o zapis umozliwiajacy wykonanie parkingéw standardowych.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i réwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu
i rekreacji, ktore zlokalizowane sg w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone
poprzez okreslenie minimalne] powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto dopuszcza

realizacje parkingéw naziemnych, w minimalnym stopniu uszczuplajac tereny zielone.

1.6. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1.6.1. Tres¢ uwagi:

Nalezy zweryfikowac zapis w §5 ust. 4 pkt 1 lit. ¢ - zapis ten powinien otrzymaé¢ oznaczenie §

5 ust. 5;
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie zawiera wskazanego zapisu.

§2

UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE II WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

2.1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

2.1.1. Tre$¢ uwagi:
Nie zostaty zakonczone postepowania o wydanie warunkéw zabudowy dot. tej nieruchomosci
z 1999 r., pismo z dn. 4.06.2009 r. do Dyrektora Wydzialu Urbanistyki 1 Architektury sygn.
Or. V/0561-168/09, pismo Urzedu Miasta Poznania z dn. 7.06.2011 r.
Proponowany plan uniemozliwia jakiekolwiek korzystanie z nieruchomos$ci, nawet

w dotychczasowym zakresie.

Plan jest niezgodny z zabudowg sasiedzka- budynki wielorodzinne.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie

Wskazywana zabudowa sasiedzka zlokalizowana jest poza granicami projektu planu,
na terenie charakteryzujagcym si¢ wigkszg intensywno$cig zabudowy. W Studium teren ten
usytuowany jest na obszarze zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej. Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala dla obszaru objetego

opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie zieleni.

2.1.2. Tres¢ uwagi:

Po co potrzebna jest $ciezka rowerowa o szerokosci 25 m, ile wynosi szeroko$¢ dziatki

budowlane;j.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:

W planowanej strefie Sciezek pieszej 1 rowerowej, o facznej szeroko$ci 25 m, przewidziane
sa: trzy rzedy drzew oddzielajace $ciezke pieszg od rowerowej. Planowana szerokos¢ $ciezek

pieszej 1 rowerowej to 14 m, a w pozostatych 9 m beda zlokalizowane 3 rzedy drzew.

2.2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

2.2.1. Tres¢ uwagi:

Dziatajagc w imieniu wlasnym oraz w imieniu mojego brata, Ryszarda Chmielowca, wnoszg¢
nastepujace uwagi co do projektu planu zagospodarowania przestrzennego:

Do dnia dzisiejszego nie zostaly zakonczone postepowania zwigzane z wydaniem warunkéw
zabudowy. Do dnia dzisiejszego toczy si¢ postepowanie WUA-U-11/7331/3555/99. Do dnia
dzisiejszego nie zostat rozpoznany wniosek z dnia 7 czerwca 2011 roku.

Plan nie uwzglednia skutkéw finansowych, jakie poniesie Miasto Poznah w zwiazku z jego
uchwaleniem. Wedlug planu dziatka ma zosta¢ przeznaczona na cel publiczny, co powoduje
konieczno$¢ wykupienia terenu. Z pisma Prezydenta Miasta z dnia 15 maja 2012 r., sygn..
KRS-VI.0541.8.2012 wynika, ze Miasto nie ma takich mozliwosci finansowych. Nalezy
rozwazyc, czy przejecie przez Miasto czgsci gruntu nie spowoduje utraty przydatnosci catej
nieruchomosci, a tym samym zadania wykupu catosci dziatki. Ponadto plan nie uwzglednia
skutkéw finansowych zwigzanych z roszczeniem odszkodowawczym za utrat¢ wartosci

nieruchomosci.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nie zostata uwzgledniona w prognozie skutkéw finansowych, poniewaz nie jest to teren drogi

publiczne;.
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2.2.2. Tre$¢ uwagi:

Jako wtlasciciel nieruchomosci mam zamiar zabudowal dzialke. Nalezy wskazac, ze
w sgsiedztwie dziatki roéwniez znajduja si¢ dziatki zabudowane, tym samym zostanie

utrzymana linia zabudowy.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Wskazywana zabudowa sgsiedzka zlokalizowana jest poza granicami projektu planu,
na terenie charakteryzujagcym si¢ wigkszg intensywno$cig zabudowy. W Studium teren ten
usytuowany jest na obszarze zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej. Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala dla obszaru objetego

opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie zieleni.

2.3. Zglaszajacy uwage: Stowarzyszenie Architektow Polskich Oddzial w Poznaniu,

Stary Rynek 56, 61-772 Poznan

2.3.1. Tres¢ uwagi:
Stowarzyszenie Architektéw Polskich, Zarzad Oddziatu w Poznaniu przesyta nastepujace
wnioski do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulicy Droga
Debinska™:
w zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

. Nalezy doprecyzowac, ze taczniki stuzy¢ moga wylacznie do celéw komunikacyjnych

oraz nalezy je zaznaczy¢ na rysunku planu.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

24



W projekcie mpzp zdefiniowane zostalo pojecie tacznika. Nie wprowadza on natomiast
ostatecznych rozwigzan z zakresu projektow budowlanych, w tym lokalizacji i przebiegu
ciggéw komunikacyjnych w obiektach budowlanych. Projekt planu jedynie dopuszcza

lokalizacje tacznika, a nie wymaga poprzez ustalenia.

2.3.2. Tres¢ uwagi:

Nalezy ograniczy¢ mozliwos¢ lokalizacji parkingéw na terenach objetych planem tylko jako

towarzyszace funkcji sportowej lub towarzyszacej sportowi.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zapis taki uniemozliwi realizacj¢ ustalonego w projekcie nakazu zapewnienia stanowisk
postojowych takze wobec ustug towarzyszacych zabudowie ustlug sportu i rekreacji, tj.

hotelarskich, konferencyjnych, biurowych, handlu, gastronomii.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala dla obszaru opracowania tereny
zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreacji oraz dla tej funkcji ustala normatyw
parkingowy. Pozostate funkcje uslugowe zostaly dopuszczone jako uzupeinienie funkcji
podstawowej, w ramach powierzchni uzytkowej budynku lub obiektu sportowego. W zwigzku

z powyzszym mpzp ustala normatyw parkingowy dla ustug uzupetniajacych.

2.3.3. Tres¢ uwagi:
Nalezy ograniczy¢ mozliwos¢ lokalizacji przekry¢ namiotowych 1 pneumatycznych
wyraznym zaznaczeniem, ze beda tylko obiektami tymczasowymi.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Projekt planu zakazuje lokalizacji obiektow tymczasowych.
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§3

UWAGI ZE.OZONE W TRAKCIE III WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

3.1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

3.1.1. Tres¢ uwagi:

Whioskuje o podtrzymanie przeznaczenia ww. dziatki w mysl interpretacji 1US — teren
zabudowy ustugowej — ustugi sportu i rekreacji z mozliwoscig rozszerzenia do funkcji
hotelowych i ustug medycznych z wytaczeniem przeznaczenia strefy S$ciezek: pieszej

i rowerowej.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie:

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono korekte przebiegu
Sciezki pieszej i rowerowej i umozliwiono realizacj¢ zabudowy na przedmiotowej dzialce.
Ponadto mpzp dopuszcza lokalizacje ustug towarzyszacych jako uzupetnienie funkcji
podstawowej. Jednakze nie zmniejszono procentowego udziatu funkcji uzupeiniajacej, co
byloby niezgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Poznania.

3.2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

3.2.1. Tre$¢ uwagi:

Whnioskuje o podtrzymanie przeznaczenie ww. dzialki w mys$l interpretacji 1US — teren
zabudowy ustugowej — uslug sportu i rekreacji z mozliwo$cig rozszerzenia do funkcji

hotelowych i ustug medycznych z wytaczeniem strefy Sciezek pieszej i rowerowe;.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
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Uzasadnienie:

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono korekte przebiegu
sciezki pieszej i rowerowej 1 umozliwiono realizacj¢ zabudowy na przedmiotowej dzialce.
Ponadto mpzp dopuszcza lokalizacje ustug towarzyszacych jako uzupetnienie funkcji
podstawowej. Jednakze nie zmniejszono procentowego udziatu funkcji uzupetniajacej, co
byloby niezgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Poznania.

3.3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
3.3.1. Tre$¢ uwagi:

Nalezy usung¢ strefe $ciezek pieszych i rowerowych, wskazang w projekcie planu, usungé
wskazane na obszarze powyzszej strefy rzedy drzew oraz skorygowac w jej rejonie przebieg

linii zabudowy.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie:

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pozostawiono S$ciezke pieszg i
rowerow3a, jednakze dokonano korekty ich przebiegu. Ponadto w powyzszej strefie usuni¢to
przebieg rzedu drzew oraz skorygowano przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy

zlokalizowanej w jej rejonie.

3.4. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

3.4.1. Tres¢ uwagi:
Sktadam nastepujace uwagi do projektu planu:
Paragraf 3 pkt 1

W zakresie przeznaczenia terendw: 1US, 2US - rozszerzenie zapisu dotyczacego funkcji
podstawowej — wiodacej o obiekty niekubaturowe — zgodnie ze studium przeznaczenie

wiodgce dotyczy nie tylko obiektow ale réwniez urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk
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sportowych, czy stadionéw w zieleni, a takze hal sportowo-widowiskowych. Oznacza to, ze
ich powierzchnia powinna by¢ uwzgledniania w bilansie w stosunku do powierzchni ustug

uzupetniajacych, w tym np. hotelowych czy gastronomicznych.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W Studium przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest na terenie zabudowy sportu
irekreacji w klinie zieleni. Zatem dopuszczenie funkcji uzupetniajacej nastepuje na
szczegblnych zasadach, w ograniczonym zakresie. Bilansowanie obiektéw niekubaturowych,
np. boisk sportowych, w stosunku do powierzchni ustug uzupetniajacych, umozliwitoby
realizacj¢ jedynie budynku o funkcji hotelowej lub gastronomicznej, towarzyszacego

urzadzeniom sportowym lub boiskom sportowym.

3.4.2. Tres¢ uwagi:
Wprowadzenie zapisu umozliwiajgcego bilansowanie powierzchni okreslonych planem /np.
okreslonego typu zabudowy, przeznaczenia czy funkcji/ w obrebie terenu objetego planem.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalono bilansowanie powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej. W przypadku okreslania wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu umozliwitoby to realizacj¢ na
konkretnej dziatce jedynie budynku o funkcji towarzyszacej, tj. konferencyjnej, biurowej lub

gastronomiczne;j.

3.4.3. Tres¢ uwagi:
Podpunkt 2) a)
- w zakresie zapisu dotyczacego parkingéw w zieleni: dopuszczenie w 50% parkingdéw
»tradycyjnych” w stosunku do parkingéw w zieleni/ parking w zieleni ogranicza mozliwos¢

efektywnego wykorzystania dzialki; uniemozliwia lokalizacj¢ miejsc postojowych

w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy kubaturowej/drzewa/.

28



Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W Studium jest to teren zabudowy sportu i rekreacji w zieleni (obszar strukturalnego klina
zieleni), zatem szczegdlng wage przyktada si¢ do maksymalizowania udzialu zieleni

w zagospodarowaniu terenu 1 minimalizowania powierzchni utwardzone;.

3.4.4. Tres¢ uwagi:
Podpunkt 2) b) lub umozliwienie realizacji parkingdw w zieleni niskiej np. w 50%.
Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W Studium jest to teren zabudowy sportu i rekreacji w zieleni (obszar strukturalnego klina
zieleni), zatem szczegdlng wage przyktada si¢ do maksymalizowania udzialu zieleni

w zagospodarowaniu terenu.

3.4.5. Tres¢ uwagi:

Usunigcie fragmentu zapisu dotyczgcego szerokosci chodnikéw/ nie mniejszej niz 1,5 m/ -

wprowadzenie zapisu ogélnego o utwardzeniach/chodnikach
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zapisy dotyczace minimalnej szerokosci chodnikéw dotycza jedynie terenéw drog, natomiast

nie odnoszg si¢ do dojs¢ i dojazdow na terenach ustug sportu i rekreacji.

3.4.6. Tres¢ uwagi:

Paragraf 4
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Wprowadzenie zapisu umozliwiajagcego wyjazd/ wyjazd p-poz w cze¢sci tylnej z dziatki nr 4

przez dziatke nr 6/2 na drogg publiczna/ umozliwi to lepsze zagospodarowanie dziatki nr 4/
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji dojs¢ i dojazdéw bez wskazywania drég ppoz. Ponadto

na dzialce nr 6/2 nie przewiduje si¢ lokalizacji drogi publiczne;.

§4

UWAGI ZE.OZONE W TRAKCIE IV WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

4.1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

4.1.1. Tres¢ uwagi:

Na podstawie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wwnosze¢
nastepujacg uwage do wytozonego w dniach od 02.10.2017 do 30.10.2017 r. miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulicy Droga Debinska’:

- obecny zapis dla catego obszaru oznaczony symbolem 1US okresla przeznaczenie terenéw
dla funkcji ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych takich jak
hotelarstwo, ustugi zdrowia i gastronomii w zakresie do 49% powierzchni uzytkowe;j

budynkéw i budowli.

- ze wzgledu na zamiar realizacji na dzialce nr 5, ark. 08, obr. Wilda, znajdujacej si¢ na
obszarze oznaczonym symbolem 1US obiektu kliniki rehabilitacyjno-ortopedycznej ww.
zapis w praktyce nie pozwoli na racjonalne wykorzystanie tej nieruchomos$ci pod

wnioskowang funkcje, niezwykle przydatng funkcje w tym rejonie miasta,

- proponuje dla nieruchomosci — dzialce nr 5, ark. 08, obr. Wilda, znajdujacej si¢ na obszarze
oznaczonym symbolem 1US w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,W rejonie ulicy Droga Debinska” ustali¢ zapis umozliwiajacy realizacje

30



kliniki ortopedyczno-rehabilitacyjnej bez ograniczenia 49% udziatu tej funkcji w powierzchni

uzytkowej budynkéw przewidywanych dla tej nieruchomosci.

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Rezygnacja z procentowego ograniczenia w mpzp funkcji uzupetniajacej oznaczataby
rezygnacje z przewagi ustug sportu i rekreacji, co byloby niezgodne z zapisami Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

4.2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

4.2.1. Tres¢ uwagi:

Na podstawie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnosze¢
nastepujacg uwage do wylozonego w dniach od 02.10.2017 do 30.10.2017 r. miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulicy Droga Debinska’:

- proponuj¢ dla nieruchomosci — dziatce nr 5, ark. 08, obreb Wilda, znajdujacej si¢ na
obszarze oznaczonym symbolem 1US w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,W rejonie ulicy Droga Debinska™ ustali¢ zapis umozliwiajacy realizacje

wielopoziomowego parkingu dla samochodéw osobowych.

Uzasadnienie: w granicach projektu ww. planu oraz na sgsiednim terenie w rejonie Stadionu
Szyca znajduje si¢ obecnie oraz planuje si¢ wiele funkcji ruchotwoérczych, wiec dla
przysztych i obecnych uzytkownikow tego rejonu miasta realizacja parkingu
wielopoziomowego jest jak najbardziej zasadna 1 pozadana. Bedzie tez mogt stanowi¢ rodzaj

parkingu buforowego funkcjonujacego na obrzezach centrum miasta Poznania.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na fakt, ze jest to teren ustug sportu i rekreacji w klinie zieleni, projekt mpzp

dopuszcza realizacje parkingdw naziemnych w zieleni oraz parkingdw w kondygnacjach
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podziemnych. Miejsca postojowe realizowane s3 w ramach potrzeb parkingowych
przewidzianych dla funkcji terenéw okreslonej w projekcie mpzp. Ponadto istnieje
mozliwos¢, w ramach podstawowej funkcji ustug sportu i rekreacji, realizacji obiektu
parkingowego zapewniajgcego wymagany miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego normatyw parkingowy.

4.3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

4.3.1. Tres¢ uwagi:

Zgodnie z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.

sktadam nastepujace uwagi do projektu planu:
Paragraf 3

- w zakresie przeznaczenia terenéw: 1US, 2US: wprowadzenie zapisu umozliwiajacego
bilansowanie/zaliczanie/powierzchni  obiektéw niekubaturowych o funkcji wiodacej-

sportowo-rekreacyjnej z obiektami kubaturowymi o tej samej funkcji w max 20%
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Bilansowanie powierzchni niekubaturowych i kubaturowych doprowadzitoby do rezygnacji
z przewagi ustug sportu i rekreacji, co bytoby niezgodne z zapisami Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

4.3.2. Tres¢ uwagi:

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla 1US:

zmiana procentowa funkcji uzupetniajacych: ustugi uzupetniajace hotelarstwa, gastronomii

1 ochrony zdrowia w klinie zieleni: zwigkszenie z 49% do 75%.

Przy 75% powyzszych funkcji uzupeitniajacych na terenie 1US nadal zostanie zachowana
funkcja wiodaca-podstawowa zgodna ze studium. Wiodgca funkcja sportowa na terenie 1US

jest juz zrealizowana powyzej 50% (!)/ wymienione ustugi — funkcje uzupetniajace beda
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stuzyly do obstugi imprez sportowych Akademii Wychowania Fizycznego — studentéw,

zawodnikoéw, gosci/
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zmniejszenie ograniczenia funkcji uzupetniajacej oznaczaloby rezygnacj¢ z przewagi ustug
sportu i rekreacji, co byloby niezgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

4.3.3. Tres¢ uwagi:

w zakresie zapisu dotyczacego parkingdw zieleni: dopuszczenie cz¢sciowe realizacji
parkingéw ,tradycyjnych” w bezposrednim sasiedztwie zabudowy kubaturowej z
procentowym ograniczeniem ich ilosci: max 25% wszystkich stanowisk — parkingéw lub
umozliwienie realizacji parkingéw w zieleni niskiej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
kubaturowej z procentowym ograniczeniem ich ilosci: max 25% wszystkich stanowisk —
parkingéw.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i réwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu
i rekreacji, ktore zlokalizowane sg w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone
poprzez okreslenie minimalne] powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto dopuszcza

realizacje parkingéw naziemnych, w minimalnym stopniu uszczuplajac tereny zielone.

§5

UWAGI ZE.OZONE W TRAKCIE V WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:
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5.1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

5.1.1. Tres¢ uwagi:

Paragrat 3
- w zakresie przeznaczenia terenéw: 1US, 2US:

wprowadzenie zapisu umozliwiajacego bilansowanie /zaliczanie/ powierzchni obiektow
niekubaturowych o funkcji wiodacej-sportowo-rekreacyjnej z obiektami kubaturowymi o tej

samej funkcji w max 20%
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W celu utrzymania wiodacej funkcji sportowo-rekreacyjnej na terenach 1US oraz 2US
dopuszczono lokalizacj¢ ustug uzupetniajacych jako towarzyszacych zabudowie ustug sportu
i rekreacji. Dopuszczong powierzchni¢ ustug towarzyszacych okresla si¢ poprzez procentowy
udzial w stosunku do powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli sportowych. Takie
ustalenie umozliwia zachowanie zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

5.1.2. Tresé¢ uwagi:

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

- alternatywna mozliwos¢ zmiany procentowej funkcji uzupelniajagcych pod warunkiem
ograniczenia powierzchni zabudowy dziatki do 20%: woéwczas ustugi uzupetniajace
hotelarstwa, gastronomii i ochrony zdrowia w klinie zieleni moglyby zosta¢ zwigkszone z

49% do max 75%

Przy 75% powyzszych funkcji uzupetniajacych na terenie 1US nadal zostanie zachowana
funkcja wiodgca-podstawowa zgodna ze studium. Wiodaca funkcja sportowa na terenie
1US jest juz zrealizowana powyzej 50% (!). Zaproponowane alternatywne zmniejszenie

powierzchni zabudowy umozliwi realizacje funkcji uzupetniajacych bez
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niepotrzebnego-sztucznego udziatu funkcji sportowej /juz istniejacej na sasiednich

dziatkach/ z jednoczesnym uniemozliwieniem nadmiernej zabudowy dziatki.

/wymienione ustugi-funkcje uzupelniajgce bedg stuzyly do obstugi imprez sportowych

Akademii

Wychowania Fizycznego - studentow; zawodnikéw; gosci /
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Bioragc pod uwage struktur¢ wilasnosciowa nieruchomosci oraz wielko$¢ powierzchni
zabudowy, udzial funkcji wiodacej nalezy zwigza¢ z powierzchnig dziatki budowlanej, a nie
powierzchnig terenu 1US. Zwigkszenie udzialu funkcji uzupelniajacej oznaczaloby
rezygnacje z przewagi ustug sportu i rekreacji, co byloby niezgodne z zapisami Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

5.1.3. Tres¢ uwagi:
- w zakresie zapisu dotyczacego parkingéw w zieleni:

dopuszczenie czgsciowe realizacji parkingdw ,tradycyjnych" w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy kubaturowej z procentowym ograniczeniem ich ilo$ci: max 25% wszystkich
stanowisk parkingéw lub umozliwienie realizacji parkingéw w zieleni niskiej
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy kubaturowej z procentowym ograniczeniem ich ilosci:

max 25% wszystkich stanowisk parkingéw.
Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania ustala
dla obszaru objetego opracowaniem tereny ustug sportu i rekreacji w strukturalnym klinie
zieleni. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje te zatozenia i réwniez ustala dla tego obszaru tereny ustugowe — ustug sportu
i rekreacji, ktore zlokalizowane sa w klinie zieleni. Zachowuje tym samym tereny zielone
poprzez okreslenie minimalne] powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto dopuszcza

realizacje parkingéw naziemnych, w minimalnym stopniu uszczuplajac tereny zielone.
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