Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XCIV/1809/VI111/2023
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 5 grudnia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»» W rejonie alei Wielkopolskiej — czes¢ A” w Poznaniu

w trakcie I i II wylozenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 1 1890) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1

UWAGI ZE.OZONE W TRAKCIE I WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1) uwaga dotyczy: Wnosz¢ o ustalenie dla terenu SMN takich samych parametréw jak dla
terenu IMN, czyli powierzchnia zabudowy 35%, intensywno$¢ zabudowy do 2,0
wysokos¢ 13,5 m.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie zmiany parametru powierzchni
zabudowy 1 intensywnosci zabudowy. Jednakze biorac pod uwage walory
architektoniczne, historyczne, przyrodnicze 1 krajobrazowe obszaru nie uwzgledniono
czesci uwagi dotyczacej zwigkszenia wysokosci zabudowy. Takie rozwigzanie pozwoli
wkomponowac¢ nowa zabudowe w istniejacg historyczng tkanke miejskg oraz zachowacé

dawny charakter Sotacza.

2. Zglaszajacy uwage: Stowarzyszenie Rowerowy Poznan - ,Sekcja Rowerzystow
Miejskich”
1) uwaga dotyczy: Wnosimy o zmian¢ przeznaczenia terenu 1KD-L — zmiang klasy drogi
na KD-D i wyznaczenie na terenie:
a) torowiska
b) pieszo — jezdni.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Aleja Wielkopolska jest cze$cig uktadu komunikacyjnego taczacego ul.

Putaskiego z ul. Nad Wierzbakiem. Zmiana pétnocnego odcinka drogi publicznej alei



Wielkopolskiej na pieszo-jezdni¢ spowoduje przeniesienie ruchu kolowego na jej
poludniowy odcinek. Przyczyni si¢ to do znaczacego obcigzenia skrzyzowania z trasg

tramwajowa oraz skrzyzowania ul. Nad Wierzbakiem i ul. Litewskie;.

3. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1)

2)

3)

4)

uwaga dotyczy: Prosze o przeanalizowanie mozliwosci skorygowania parametréw
i funkcji planowanej zabudowy z uwzglednieniem istniejacej zabudowy, funkcji lub
istniejgcego zagospodarowania.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie skorygowania uktadu zabudowy,
parametréow powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej dla czesci
terenéw. Jednakze biorgc pod uwage walory architektoniczne, historyczne, przyrodnicze
1 krajobrazowe obszaru, nie uwzgledniono uwagi w wigkszym zakresie.

uwaga dotyczy: Prosze o przeanalizowanie mozliwosci skorygowania parametréw
i funkcji planowanej zabudowy z uwzglednieniem wydanych decyzji administracyjnych
dotyczacych realizacji budynkéw, budowli lub inwestycji celu publicznego.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala zaakceptowana w czesci poprzez uwzglednienie
wiekszosci decyzji administracyjnych.

uwaga dotyczy: Prosze o przeanalizowanie mozliwosci skorygowania ustalen
dotyczacych istniejacej 1 projektowanej infrastruktury technicznej oraz uktadu
drogowego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie skorygowania przebiegu
istniejgcego kolektora deszczowego na terenie 2KD-Z.

uwaga dotyczy: Prosz¢ o aktualizacje ustalen dotyczacych drég publicznych
z przepisami techniczno-budowlanymi dla drég publicznych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie skorygowania zapisu

dotyczacego elementow uktadu drogowego.

4. Zglaszajacy uwagi: Habitat Architekci Sp. z o.0.



1) uwaga dotyczy: Wnosz¢ o uwzglednienie zapisOw ostatecznej decyzji o warunkach
zabudowy nr: 319/2022 z 13.06.2022 — budowa czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — dz. nr 19/2 1 19/4.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czeéci — w zakresie formy zabudowy,
funkcji 1 powierzchni zabudowy. Jednakze plan ustala zabudowg¢ nizsza o 0,5 m
wzgledem wysokosSci ustalonej w decyzji administracyjnej. Bioragc pod uwage walory
architektoniczne, historyczne, przyrodnicze i krajobrazowe obszaru, nie uwzgledniono
uwagi w wigkszym zakresie.

2) uwaga dotyczy: Wnosz¢ o umozliwienie na wskazanej dziatce lokalizacji budynku
jednorodzinnego.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w cze¢sci — poprzez umozliwienie
zachowania istniejacej zabudowy. Jednakze bioragc pod uwage walory architektoniczne,
historyczne, przyrodnicze i krajobrazowe obszaru, nie uwzgledniono uwagi w wigkszym
zakresie.

3) uwaga dotyczy: Wnosz¢ o ograniczenie zakresu drogi do pdinocnego pasa
tj. przesuni¢cie ruchu blizej zabudowy od strony péinocnej. Proponuje maksymalne
zwezenie pasa utwardzen, wprowadzenie zieleni izolacyjnej i odcigcie linii garazy od
gléwnego pasa pieszo-rowerowo-samochodowego.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Wyznaczony w planie teren drogi klasy lokalnej (4KD-L) uwzglgdnia
przebieg infrastruktury technicznej, tj. kolektoro6w kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;j
oraz magistrali cieplnej. Pas drogowy stanowi rezerwe trenu, na ktérym nie przesadza si¢
o szczegblowym przebiegu jezdni. Zapisy planu umozliwiaja lokalizacje zieleni

w poludniowej czesci terenu drogowego po uzgodnieniu z gestorami sieci.

§2
UWAGI ZL.OZONE W TRAKCIE II WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

1. Zglaszajacy uwagi: TUMOR3D SP. ZO.O.
1) uwaga dotyczy: Dla terenu ZP wnosi si¢ o mozliwo$¢ zlokalizowania stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych ogdélnodostepnych dla mieszkancow.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci



2)

3)

4)

5)

uzasadnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w czg$ci. Zgodnie z zapisami projektu
planu na obszarze ZP dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych, jednakze nie przesadza si¢, czy majg by¢ to miejsca
ogolnodostepne.

uwaga dotyczy: Dla terenu SMW/U - wnosi si¢ o dopuszczenie mozliwosci rozbudowy
istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwaga zostalta uwzgledniona w czesci. Projekt planu dopuszcza
mozliwo$¢ rozbudowy budynku w ograniczonym zakresie. Zlokalizowany jest on na
obszarze = zespolu  urbanistyczno-architektonicznego  najstarszych  dzielnic
XIX- wiecznego Poznania wpisanego do rejestru zabytkow i znajduje si¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw.

uwaga dotyczy: Dla terenu SMW/U - wnosi si¢ o dopuszczenie mozliwosci lokalizacji
wigkszej ilosci lokali niz 6.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na obszarze zespotu
urbanistyczno-architektonicznego najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania
wpisanego do rejestru zabytkow 1 znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw. W celu
ochrony i1 zachowania charakteru dzielnicy oraz parametréw zabudowy typu willa
miejska projekt planu ogranicza mozliwos¢ realizacji dowolnej liczby lokali.

uwaga dotyczy: Wnosi si¢ o dopuszczenie mozliwosci powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 30%.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Obszar objety planem stanowi fragment dzielnicy Sotacz i jest czescig
fragmentu zachodniego klina zieleni. W celu zachowania charakteru historycznej
dzielnicy oraz ochrony zieleni projekt planu ustala m.in. strefy zieleni, strefy ogrodéw
zagospodarowane zielenig oraz ustala wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej.
uwaga dotyczy: Estakada biegngca w bezposrednim sgsiedztwie terenu SMW/U
dyskwalifikuje tak wysoki wzrost warto$ci nieruchomosci.

UZASADNIENIE: Teren oznaczony w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego jako SMW/U znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie Estakady Pst .
Takie usytuowanie powoduje, ze dziatki znajdujace si¢ na w/w terenie znajduja si¢
w innej sytuacji niz wigkszos¢ terenéw sasiednich objetych zabudowa mieszkaniowg

oznaczonych np. jako 4 MW/U, 6 MW/U. Spétka TUMOR3D wnosi o szczegdlne



potraktowanie obszaru 5SMW/U. Sgsiedztwo Estakady w duzej mierze rzutuje
negatywnie na warto$¢ nieruchomosci i mozliwosci jej rozwoju.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu ustala stawke¢ stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomo$ci zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.



